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O projektu

Na prelomu roku 2011 a 2012 byla budoucimi partnery Regionalni rozvojovou agenturou jizni Moravy
(RRAJM) a Zdruzenim miest a obci galantsko-3alianského regiénu zjisténa odlisna situace v podpore
regenerace brownfieldd v Jihomoravském a Trnavském kraji. Na Uzemi obou regiond se nachazi fada
nevyuzivanych aredll a objektd, ale Jihomoravsky kraj je dal jak ve zpUsobu jejich evidence, tak v jejich
skutec¢né revitalizaci. Oba partnefi tak projevili zajem o vzajemnou vyménu zkusenosti s regenera¢nimi
projekty. V listopadu 2012 tak byl pro obce na cesko-slovenské hranici spustén projekt CZ/FMP.08/0246
finan¢né podporeny z fondu mikroprojektd z Programu Cezhrani¢nej spoluprace Slovenska republika —
Ceska republika s nazvem Vyuziti brownfieldd pro rozvoj obci.

Projekt pfispiva k feseni regenerace nevyuzivanych aredld a objektl nastavenim komunikacni platformy
— sdileni know-how zastupcl tGzemnich samosprav s regeneraci brownfieldd, transfer zkusenosti

z pripravy financnich i nefinan¢nich nastrojd, spolec¢na propagace nevyuzivanych arealt a objektd

a navazani dlouhodobé preshrani¢ni spoluprace v této oblasti.

Publikace Pfipadové studie regenerace brownfieldl je vystupem, jehoz ucelem je metodicky podporit
start vlastnich projektd revitalizace nevyuZivanych aredld a objektd v obcich Jihomoravského
a Trnavského kraje a na pfikladé 8 vybranych uspésné fesenych prikladd dokumentovat proces

regenerace se viemi jeho pozitivy a Uskalimi.

Partneri projektu

Regionalni rozvojova
agentura jizni Moravy

je zajmovym sdruzenim pravnickych osob zaloZzenym

v roce 1997. Cilem je napomahat regionalnimu rozvoji
na Uzemi Jihomoravského kraje, poskytovat sluzby
organtim verejné sféry a ostatnim zdjemctim o konzultace
v oblasti regionalniho rozvoje. Aktivné plsobi zejména
ve sfére pfipravy projektt do Strukturalnich fondu

EU, podpory investic do regionu, rozvoje prostredi

pro Sitfeni inovaci a podpory regenerace brownfieldd,
administrace Fondu malych projektl v ramci Cile -
Evropska Uzemni spoluprace soucasti OP Preshranicni
spoluprace Rakousko—Ceska republika. RRA JM funguje
na neziskovém principu, ziskané prostredky jsou
reinvestovany do dalSich aktivit a projektl ve prospéch
regionu.

Zdruzenie miest a obci
galantsko-Salianskeho
regionu

je dobrovolnym, nezavislym, nepolitickym zdruzenim
miest a obci regiénu galantsko-salianska. Jeho poslanim
je cielavedomejsie spoloc¢né presadzovanie ochrany
zaujmov regionu, rozvoj efektivnej spoluprace miest

a obci, vzdjomnej vymeny skisenosti a hfadanie
spolocnych ciest pri rieSeni problémov dotknutého
Uzemia najma v oblastiach spoloc¢enskych, spolocensko-
ekonomickych, ekologickych, environmentalnych,
socialnych, duchovnych a kultdrnych, Sportovo-
turistickych, vychovno-vzdeldvacich a investi¢nych.
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Turisticke

centrum

Historie lokality

Mésto Veseli nad Moravou vzniklo v prvni poloviné 13. stoleti,
pridéleni statutu mésta je doloZeno k roku 1396. Prvni zminky
o plvodni osadé a veselském hradu v3ak pochazi jiz z 11.
stoleti. Mésto bylo tvofeno dvéma samospravnymi celky — sa-
motnym meéstem Veseli a starsim Predméstim Veseli.

Dokumentem dokladajicim stafi hospodarského objektu Pan-
ského dvora je smlouva o stavbé panského dvora z roku 1646.
Dvdir patfil spolu s tfetinou veselského zamku rodu Balasst
znac¢nou Cast 17. stoleti. Na vrcholu rozkveétu byl dvlr v roce
1732, kdy se zdrover stal centrem obce tehdejsiho Predmésti.
Meél znacny hospodarsky vyznam a byl povysen na spravni bu-
dovu panstvi, v jeho prostordch se konala rfada spolecenskych
akci (predvadéni chovného dobytka aj.). Do ¢tverce postaveny
Pansky dvdr se skladal ze stdji, stodol, ¢tyf mlateven, dilen,
byt zaméstnanct a budovy spravy velkostatku Frantiska Karla
Chorinského.

Areal Panského dvora se svym ptvodnim hospodarskym
charakterem ztratil punc pfirozeného sekundarniho centra
vefejného déni obce (hlavnim historickym centrem bylo
Bartoloméjského namésti). V prabéhu dalsich 50 let byl
vyuzivan pro potreby kolektivniho zemédélstvi s minimem
udrZovacich oprav, a postupné tak pozbyl zna¢nou ¢ast své
historicko-architektonické funkce. Doslo k zasahtim do poctu
stavajicich objektd, a vzhledem k Gpravam centra mésta byla
fada prilehlych staveb postupné bourana a ustupovala plano-
vané vystavbé. Teprve v 90. letech se mu dostalo pozornosti.
Po transformaci, kterd v Ceské republice zasahla po roce 1989
zemédélstvi, doslo ke zménam v Gvahach o nasledném vyuziti
arealu Panského dvora, zvlasté poté, co byl v roce 1994 objekt
zapsan jako kulturni pamétka ¢islo 10204/7-8599 Ustiedniho
seznamu nemovitych pamatek. Do tretiho tisicileti se z Pan-
ského dvora dochovala pouze byvald spravni budova, stredni
trakt celého aredlu dvora. Jeho torzo se nachazi pod ¢. p. 664
v nynéjsi centralni ¢asti mésta Veseli nad Moravou, v tésné bliz-
kosti novodobého centra — ndmésti Miru.

Stav lokality pred regeneraci

Aredl Panského dvora se nachazi pobliz centra mésta Veseli
nad Moravou, podél ulice Bednarska, kterou prochazi zaslepe-
na obsluznd komunikace, zasahoval rovnéz do ulic Sokolovské
a Svatoplukové. Dvojpodlazni budova obdélnikového ptdorysu
o rozloze 930 m2 byla poznamenana znacné rozdilnym cha-
rakterem jejich dvou ¢asti - neuzavienou blokovou zastavbou
na strané severni a rozvolnénou zastavbou objektt Zakladni
umeéleckeé skoly, kulturniho domu a kina Morava na strané
jizni. Objekt je prijezdovou komunikaci napojen na vyznamné
regionalni dopravni tepny (silnice I/54 Kyjov — Nové Mesto nad
Vahom a I/55 Uherské Hradisté — Hodonin), které tvofi paterni
infrastrukturu mésta. Od poloviny devadesatych let je aredl
zcela v majetku mésta veseli nad Moravou.

Dvoupodlazni zapadni ¢astecné podsklepena ¢ast, plvodné
urcend pro ubytovaci a administrativni kapacity, od roku 1993
slouzila potfebam méstské galerie Ve Dvore a vyuzivana byla
také z¢asti komercné jako zazemi provozoven drobnych sluzeb
(opravna obuvi, krej¢ovsky salon, kosmetika aj.). Padni prostor
nemél zadné vyuziti, stejné tak skromné sklepni prostory pri-

stupné venkovnim schodistém. Vychodnf tfipodlazni kridlo tvo-
filo se zapadnim souvisly celek a ptvodné bylo sypkou. Zejmé-
na jeho severni ¢ast sméfujici do vnitrobloku vsak byla vyrazné
poznamenana léty chatrani - omitka oddrolena az na cihlové
zdivo, misty chybélo zdéni docela. Samotny vnitroblok byl za-
nedbany, zarostly naletovymi dfevinami, jen castecné pristupny
z ulice Stolarské po provizorni zpevnéné komunikaci.

Pansky dvar byl pred rekonstrukci-napojen na zakladni energe-
tické zdroje - vodu, elektrickou energii a ¢astecné i kanalizaci.
Stavebni Upravy objektu tedy byly vynuceny jeho Spatnym
stavebné-technickym stavem. Zejména zadnfi ¢ast — sypka a jeji
okoli - musela byt ochréanéna pred vstupem verejnosti z davo-
du padajici omitky a stfesni krytiny.

Zameéry

PrestoZe historicka funkce Panského dvora byla ryze prvo-
vyrobni, smysl jeho rekonstrukce nebyl formulovan v duchu
pokracovani této tradice. Jesté pred zahajenim predprojekto-
vych praci bylo projektovym tymem rozhodnuto, Zze doposud
funguijici provozovny budou na zakladé predchozi vypovédi
pronajimatele zruseny nebo premistény na dobu trvani sta-
vebnich praci. Pouze prostory galerie Ve Dvore mély byt dle
navrhu projektanta po rekonstrukci ur¢eny pro ptvodni ucely
expozice. Projektova dokumentace s nélezitostmi pro stavebni
povoleni ze zari 2006 prevedla zaméry veselské radnice

do navrhu rekonstrukce historického objektu Panského dvora
pro kulturni vyuZiti, mimoskolni ¢innost mladeze a drobné
nevyrobni sluzby. NavrZzené reseni bylo zdroveri pokracovanim
a prihodnym doplnénim predeslych aktivit mésta, jejichz cilem
bylo oZiveni akci pofadanych v méstské pamatkové z6né z ob-
lasti folklorni a kulturné-historické.

Projektovy tym kromé zastupcl mésta Veseli nad Moravou
tvorili odbornici z partnerskych instituc: Méstské kulturnf stre-
disko, Masarykovo muzeum v Hodoniné spolek Za Veseli vese-
lej3i a Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy (RRAJM).

Pripravna faze a realizace

Pripravy projektu byly do zna¢né miry ovlivnény nutnosti nalézt
vhodné vyuziti prostoram Panského dvora pfi dodrzeni podmi-
nek zvazovaného dotacniho titulu, Regiondlniho operac¢niho
programu Jihovychod (ROP JV), ktery mél pokryt podstatnou
¢ast vydajl spojenych se stavebnimi pracemi, rekonstrukci
technickych siti a Upravami zézemi objektu. Pfimocarému
uvazovani v koncipovani nové vytvorenych prostor pfilis nena-
pomahal ani fakt, Ze se v roce 2008 obménilo slozeni zastupi-
telstva mésta vcetné starosty. Nové vedeni se na plvodni va-
riantu dle projektové dokumentace z roku 2006 s pronajmem
nékterych prostor drobnym podnikatelm nedivalo s velkym
nadsenim, z d@vodu vysoké finanéni spoluticasti totiz hrozilo
nemalé zadluzeni mésta.



Zameér vcetné nékterych vykrest projektové dokumentace tak
musel byt prepracovan. Proto se na jafe 2009 zrodil projekt
Turistického centra Veselska, jehoz koncepce po pulro¢nim Usili
pracovniho tymu odpovidala jak pozadavkdm textu zvazova-
ného dotacniho titulu, tak predstavdm nového vedeni radnice.
Bylo dohodnuto, Ze funkéni vyuziti objektu by mélo maximalné
pokryvat ¢innost regionalniho turistického informacniho
centra, které bude nabizet komplexni informace o turistickych
atraktivitach v regionu Veseli nad Moravou a sousednich regio-
nd, véetné stalych expozic a interaktivnich ukazek.

Zadost o dotaci do ROP JV 2.1 Rozvoj infrastruktury pro ces-
tovni ruch byla prostrednictvim Regionalni rozvojové agentury
jizni Moravy podéna v listopadu 2009, celkové odhadované
naklady projektu cinily 72 mil. K¢ pfi 7,5 % Ucasti mésta coby
Zadatele. Projekt byl v bfeznu 2010 doporucen k financovani

a v druhé puli roku byla uzaviena smlouva s fidicim organem
ROP JV. Stavebnich praci se na zakladé vybérového fizeni
zhostila spolecnost Zlinstav, a.s., jeZ s ¢innosti zapocala v lednu
2011,

Stavebni prace

V rdmci pripravnych praci byly postupné odstranény zpevnéné
plochy (chodniky a venkovni schodisté) podél jizni fasady ob-
jektu. Firma provedla vytyceni vsech podzemnich siti a na dobu
trvani stavebnich praci odpojila napojeni objektu na energie.
V blizkosti jizni fasady musely byt vykdceny nékteré vzrostlé
stromy, z dlvodu mozného naruseni statiky objektu jejich
kofenovym systémem. Byly postupné odstranény cizorodé do-
datec¢né zbudované pfistavky, vnitini dostavované konstrukce
délicich zdi, ¢ast pricek v byvalé sypce, vcetné krovu v plném
rozsahu. Pro budouci vyuziti byly nezadouci a z hlediska
pamatkové ochrany bezcenné i nékteré podlahy a vnitini

a venkovni omitky.

Pri vlastni rekonstrukci interiéru se musel stavitel vyporadat
zejména s Upravami umoziujici nové dispozi¢ni feseni ob-
jektu se zachovanim jeho plvodniho historického razu. Bylo
treba ukotvit nové délici pficky mezi budoucimi galerijnimi
prostorami, nad zazemim vicelcelového salu vybudovat nové
stropni konstrukce vcetné maleb a obkladd. V celé budové byly
poloZeny nové podlahy a specidlni podlahové povrchy, rozvody
technickych siti vcetné Ustfedniho vytapéni.

Exteriérové prace byly nutné spojené s nahrazenim odstrané-
nych nevhodnych povrcht a omitek. Budova byla do fasady
osazena otvorovymi prvky doplnéné klempirskymi vyrobky,

s pouzitim tvrdé krytiny byl posazen stfesni plast a ve vychodni
Casti objektu v misté viceucelového salu byly provedeny pulto-
vé vikyrky, které slouzi v misté jako pozarni odkurovaci klapky.

Po celé délce severni fasady objektu byla pfistavena celodie-
vénd dvoupodlazni krytad pasaz vertikalné propojend dvéma
schodisti. Konstrukce je pfi zapadnim stitu objektu pravouhle
zalomena severnim smérem a pfi pohledu z ulice je pohledové
zakryta dalsi ¢asti pristavby — replikou plvodni brany — novym
hlavnim vstupem do arealu. Na vychodnim a zdpadnim konci
jsou podlazi propojena vytahy, budova je tak feSena bezbarié-
rove.

Stavitel rovnéz na objekt pfimo navazal novymi zpevnénymi
plochami s betonovou zamkovou dlazbou. U vychodniho Stitu
byla provedena Uprava terénu zatravnénim a prostor podél
severni strany objektu byl upraven jako promenddni dlazdéna
plocha pro pohyb chodcll. Namisto naletové zelené zde navic
byly vysazeny dvé rady mladych strom0 osazenych do litino-
vych kruhovych mfizi.

Venkovni kanalizace s pfipojenim splaskovych a destovych vod
z objektu byla provedena podél severni strany objektu se spa-
dem k zéapadu do zemni kanaliza¢ni Sachty. Zdrojem pro vyta-
péni objektu je nové vybudovany teplovod, ktery byl doveden
k lici objektu z jihovychodni strany. Voda je pro provozovny

i pro spolec¢né prostory ohfivdna elektricky.

Veskeré stavebni prace byly dokonceny v fijnu 2012 a soubézné
s nimi byl do nové vzniklych expozic postupné montovan na-
bytek (Quercus nabytek, s.r.o.), nasledovalo vybaveni vypocetni
a multimedialni technikou (A.M.O.S Design, s.r.0.) a v zavéru
pak dokonceni instalace stalych expozic (drevotvar.com).

Resumé

Regenerace probéhla v tzemi, které bylo vyznamné pozna-
menano procesy spojenymi s rozpadem centrdlné planované
ekonomiky. Nese cetné atributy hospodarsky slabého a struk-
turdlné postizeného regionu s vysokym podilem zamé&stnanych
v zemédélstvi a nadprlmérnou nezaméstnanosti. Naproti
tomu vsak disponuje zna¢nym rozvojovym potencidlem
socidlné-demografickym i Uzemné-historickym (koncentrace
kulturnich pamétek, sousedstvi CHKO Bilé Karpaty).

Rekonstrukce Panského dvora na Turistické centrum Veselska
zZnamena pro region oziveni chatrajici a dlouhodobé nevyu-
Zivané kulturni pamatky, hospodaiského brownfieldu. Reseni
respektuje genia loci objektu a navraci budové jeji postaveni
architektonické pozoruhodnosti. Nové vyuziti je postaveno

na nabidce atraktivit z oblasti cestovniho ruchu - stalé expozice
mistnich tradic a femesel, historie a soucasnosti Batova kanalu
a Uspéchu slavného veselského cyklisty Josefa Zimovcaka

a cyklopointu s certifikaci , Cyklisté vitani” -, na moznostech
konani kulturné-spolecenskych a folkloristickych akcich -
prostory Méstské galerie s pestrou Skalou koncertd a vystav -,
které pritahuji zajem navstévnikd mistnich i prespolnich. Navic
provoz budovy vyzaduje kvalifikované pracovni pozice, realizaci
projektu doslo k vytvoreni 6 novych pracovnich mist.

Charakter projektu je cisté neziskovy, a tak nesmi minimalné
po dobu péti let od kolaudace vytvaret zadné piijmy z prodeje
vstupného ¢i prondjmu prostor. Stinnou strankou projektu tedy
zUstavé predevsim jeho znac¢na finanéni a realiza¢ni ndro¢nost.
Celkové projektové naklady veetné vybaveni expozic se sice
oproti plivodnimu odhadu podafilo snizit na cca 60 miliont
K¢, pricemz stavebni prace cinily 50,5 miliond K¢, ro¢ni vydaje
na provoz budovy, udrzbu a platy zaméstnanct se vsak vyspl-
haji na 3,5 — 4 miliony K¢. A tuto ¢astku musi mésto Veseli nad
Moravou kazdorocné vyclenit ze svého rozpoctu.

Autor textu:
Magr. Jan Hladik, Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy
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Pred rekonstrukci



evitalizace
kasaren

Uvod

Slavna vojenska éra Hodonina se uzaviela 31. prosince 2002.
Predmétem popisovaného Uzemi jsou byvala kasarna nacha-
zejici se v katastru mésta Hodonin. Armada zde definitivné
skoncila, a 0 zaméstnani pfislo sto civilnich zaméstnancd.
Tento stav hospodarské situaci mésta nepfispél. Prihrani¢ni
spravni centrum, dnes jiZz s necelymi 25 000 obyvateli, se
potyka s fadou socioekonomickych problémd, které se zacaly
projevovat jiz kratce po rozdéleni Ceskoslovenského statu.
Transformace drivéjsi pramyslové zakladny mésta zpUsobila to,
Ze se Hodonin z hlediska regionalni politiky fadi mezi hospo-
darsky slabé regiony.

Rychlym spadem udalosti a rozhodnutim o ukoncenf vojenské
posadky bylo mésto postaveno pred fadu problémda, s nimiz

se vsak dlstojné vyrovnalo. Prislusné odbory Méstského Gfadu
v Hodoniné uz v predstihu pracovaly na rtiznych variantach
mozného vyuZziti jak budov, tak i rozlehlého, do té doby stfeze-
ného prostoru. Byvala Velkd i Mald kasarna se stala organickou
soucasti mésta, vhodné slucujici klidnou bytovou zénu s ¢ino-
rodou podnikatelskou ¢innosti.

Plvodni vyuziti, poloha lokality

Hodoninska kasdrna nenechala postavit, jak se ¢asto mylné
mnozi domnivaji, Marie Terezie. Z dostupnych materiald je
zfejmé, Ze jejich zaloZeni se datuje k roku 1881 a od prvopo-
¢atku byla stavéna pro armadni Ucely. Prvni budovy s byty byly
predény pro tehdejsi distojniky jiz koncem 19. stoleti. Hodonin
mél v té dobé 749 domU a 8 482 obyvatel, z toho 4 266
Cecht a 3 268 Némctl. Do novych kasaren situovanych za Ze-
leznici (mimo tehdy zastavénou ¢ast mésta) byla ubytovana 10.
jizdni brigada. VétSina budov byla postavena za Rakouska —
Uherska a slouzila od pocatku az do roku 1936 jezdectvu, tzv.
dragountim. Kasarna byla vybavena stdjemi, seniky a sklady
krmiva i steliva, podkovarnami, opravnami postrojl a veterinar-
nimi osetfovnami. Vystavba novych budov pak pochazi z druhé
poloviny 20. stoleti. Jednalo se predevsim o dalsi ubytovny pro
vojaky, garaze, sklady pohonnych hmot, oteviené pristresky
pro vojenskou techniku, opravdrenské dilny a technické objekty
cvicist.

Hodoninska kasarna se za 120 let své existence stala prechod-
nym domovem pro desetitisice vojakl rekrutujicich se prede-
v3im z Moravy a z Dolnich Rakous. Po vzniku Ceskoslovenska
sem byli povolani z Gzemf celé republiky. Od 1. ledna 2003
presla do majetku mésta a vSechny typické projevy vojenského
Zivota se staly v Hodoniné minulosti. Z vyse uvedenych historic-
kych aspektd, ale i ekonomickych dopadd, nechtéla radnice
ponechat tuto ¢ast mésta volnému osudu. V prabéhu let 2003
a 2004 tak bylo zastupitelstvem mésta rozhodnuto o bezuplat-
ném prevzeti Malych kasaren o rozloze 4,5 ha a také Velkych
kasaren s rozlohou 24 ha. Soucasna poloha kaséren jiz zdaleka
nebyla excentricka vaci zbyvajici zastavéné casti tak jako

pfi jejich zakladani. Oba arealy nyni jiz byly obklopeny dalsi
prevazné obytnou zastavbou. Z tohoto dlvodu nemohly nové
Uvahy o vyuZiti mit cisté komercni charakter. Urcitou vyhodu

v soucasné dnesni poloze vsak bylo ve vazbach na ostatni
verejnou infrastrukturu.

Struktura vlastnictvi, aktivita vlastnika

Majetkopravni stav byl jednim z prvnich bodd, ktery si mésto
Hodonin jiz v dobé, prvotnich Gvah nad zastitou nového vyuziti
provérovalo. Vyhodou zde bylo 100 % vlastnictvi statu jak

u budoy, tak vSech pozemkad, které se staly predmétem prevo-
du. Stav inZenyrskych siti odpovidal jejimu stéfi, a bylo jisté, ze
Uzemi bude pred dal3im rozvojem vyZadovat takrka generalni
rekonstrukci. Na zékladé zjisténych informaci mésto Hodonin
k projektu pristoupilo vécné, a nedalo tak prilezitost nekont-
rolovatelnému prodeji jednotlivych budov pfimo statem. Byla
zajisténa mozna regulace nového vyuziti dle ekonomickych,
socialnich a sportovné kulturnich potreb i pfedstav mésta.

Ekologicka zatéz a jina bremena

Vyznamnym problémem, se kterym se ale podafilo v ramci re-
vitalizace kasaren vyporadat, byla existence ekologické zatéze.
Tato skutecnost byla méstu Hodonin znédma jiz v dobé pred
samotnym prevodem. Presny rozsah byl vsak zjistén az v ramci
procesu revitalizace. Na zakladé prtizkumnych praci bylo potvr-
zeno, ze se v prostoru Velkych kasdren nachazi nékolik ohnisek
znecisténi. Pfevazné slo o motorovou naftu a oleje, které drive
pronikaly do horninového prostredi a také do podzemnich
vod. Celkovy objem prostredk( na sanaci Uzemi postizeného
ekologickou zatézi byl 23,4 mil. K¢.

Z hlediska pamatkové péce nebyly arealy ani samotné objekty
nikterak ,zatiZzeny”, a proto zde ani pfi dalSich stavebnich
pracich nebyly vznaseny pozadavky pamatkara.

Revitalizace

Mésto Hodonin jesté pred oficidlnim prevzetim tohoto majetku
zapocalo pripravné prace na prizkumech Gzemi a nasledné
také variantnich urbanistickych navrhd. JelikozZ se kasarna

dnes jiz nachazela v zastavené casti mésta, bylo prvoradym
cilem nalézt takovou koncepci vyuziti, kterd by nenarusovala
predevsim okolni bytovou zastavbu, ale soucasné naplriovala
Uvahy o podpore hospodarskeé situace. Se zapojenim Siroké
vefejnosti se nakonec podarilo skloubit jednotlivé navrhy ve va-
riantu, ktera byla kompromisem mezi jednotlivymi stranami.
Na jedné prevazovaly nazory cisté komercniho charakteru, pres
bytovou funkci az k reseni, které uvazovalo zachovat prostor
jako méstsky park. Vitéznym ndvrhem se tak nakonec stala
studie, ktera vytvorila smiSenou funkci bydleni, sportovnich
aktivit a komer¢niho vyuziti. Bylo tak docileno navrhu, ktery
predstavoval vhodné propojeni nékolik desetileti izolovaného
prostoru s okolim mésta. Ndvrh predstavoval soucasné zacho-
vani nejhodnotnéjsich pdvodnich staveb. | presto, Ze z pocatku
prevazovaly spiSe negativni ohlasy k planovanym zamérdm,
byla tato varianta zédkladem budouci koncepce schvélena
zastupitelstvem mésta.

Proces revitalizace Uzemi v sobé zahrnuje nékolik samostatnych
odvétvi a ¢innosti, které jsou vyuzivany k naplnéni stanovenych
cild. Proto byl na MU Hodonin ustaven tym lidf, jehoz ukolem
bylo pripravit jednotlivé koncepcni kroky. Technické i pravni
zalezitosti s tim souvisejici jim byly reSeny jiz od samotného
prevodu kasdren na mésto Hodonin. Detailnim prizkumem

a rozborem Uzemi, schvalenim zakladnich rozvojovych kon-



10

cepci a paralelné nalezenim mechanismu, ktery zabezpecil
obsazeni arealu novymi funkcemi, se podafilo Uspesné cely
proces nastartovat. Spole¢nym Usilim vefejného a soukro-
mého sektoru tak postupné doslo k procesu konverze, ktery
byl v souladu s predstavami mistni samospravy. Prakticky

Vv navaznosti na opusténi kasaren armadou bylo pfistoupeno
ke zverejnéni zaméru prodeje jednotlivych budov. PGvodni
vahani soukromého sektoru nad zameéry meésta byla prekonana
prvni investici, kterou zde realizovalo pfimo mésto Hodonin.
Rekonstrukce dvou objektt, které se staly predmétem napl-
novani zdejsi bytové problematiky, odstartovala zajem o dalsi
objekty ze strany soukromych firem, a v préibéhu 18 mésict
doslo k prodeji takrka vétsiny tamnich budov. Prodejem budov
a prenechdnim této investi¢ni stranky soukromému sektoru tak
doslo k vytvoreni financniho zdroje potrebného pro spolufi-
nancovani nové technické infrastruktury. Tu bylo navrZzeno rea-
lizovat v jednotlivych etapach dle naléhavosti podnikatelskych
zameérU, avsak nejdéle do péti let od prodeje budov v celém
Uzemi. Mésto Hodonin vhodné vyuzilo také nové vytvoreného
dotacniho programu urc¢eného na obnovu Gzemi postizenych
zanikem vojenskych posadek. VSem Zadostem, které mésto
Hodonin podalo ve vztahu k poskytnuti podpor, vsak nebylo
vyhovéno, a proto ne vzdy bylo jednoduché hledat rezervy

v méstském rozpoctu. Tato skute¢nost se stéle vice prohlubuje
jednak s pfibyvajicimi roky od zahajeni revitalizace, ale také

s nevyhlasenim programu MMR CR na podporu Uprav byvalych
vojenskych areall k obecnimu vyuziti v roce 2013. Tato skutec-
nost byla od roku 2011 ddvodem zpomaleni procesu konverze
v oblasti verejnych ploch, coz celkovému dojmu relativné
Uspésné konverze ubird na krase. | pres to se az na dvé vyjimky
vsechny budovy staly mistem poskytujici zazemi mistnim
firmam a umoznily jim tak svdj rozvoj. Tim byla také naplnéna
pUvodni myslenka, vyuzit potencidl kasaren k podpore podni-
kani. V ramci volnocasovych aktivit doslo napr. také k navrace-
ni funkénosti plvodnich konskych jizdaren, kde ¢innost obnovil
mistni jezdecky klub.

Ziskané zkusSenosti

O Uspésném zvladnuti projektu a dosaZeni stanovenych

cill nemuze byt ani po deseti letech od ukonceni a prvniho
prevodu aredlu na mésto Hodonin fe¢. Dlvodem jsou stale
nedokoncené revitalizace verejnych prostranstvi. Vétsina
hlavnich koridort podzemnich vedeni inzenyrskych siti vsak jiz
byla zrealizovana tak, jak bylo plvodné stanoveno. Pozitivné
Ize jednoznacné hodnotit zachovani stavebni kostry ptvodnich
kasaren, ktera bude alespori symbolicky dalsim generacim
pripominat urcitou historii mésta, ale pfitom s Uplné jinou
funkci. Také to, ze byly naplnény Uvahy o vyuZiti stavajiciho
Uzemi k podpore malého a stfedniho podnikani, potvrzuje vice
jak dvacitka funguijicich firem. Vyhodu, kterou mésto Hodonin
ziskalo a vyuzilo v podobé usmérfiovani rozvoje této ¢asti més-
ta, je zcela jisté nad viemi problémy, které konverze kasaren
pfinesla a do dnesniho dne stéle jesté pFinasi.

Autor textu:
Ing. Jaroslav Malat, MU Hodonin
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Regenerace
nevyuzivanych

objektu

Preshranicni centrum

environmentalniho vzdeélavani Karpaty

Nova Lhota s priblizné 700 obyvateli leZi na moravsko-sloven-
ském pomezi v mikroregionu Horndcko. Celd obec se nachazi
v Chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty pod nejvyssim vrcho-
lem Velkou Javofinou (970 m). Vzacny zachovany krajinny raz

a velkd druhova pestrost vytvari jedinecné prirodni bohatstvi
této lokality, jez jsou dény zptsobem hospodareni, historickym
vyvojem a odlehlosti od préimyslovych stfedisek. Do katastru
obce patfi také osada Vapenky chranéna jako pamatkova zéna.

Objekt Preshrani¢niho centra environmentalniho vzdélavani
pojmenovany Ekocentrum Karpaty se nachazi v severovychodni
¢asti obce na konci obytné zastavby.

Charakteristika a historie

Plvodni budova z roku 1993 byla ve vlastnictvi Ministerstva
vnitra a byla vyuzivana jako sluzebna cizinecké policie pfi
streZenfi Cesko-slovenské hranice. Byla vybavena kanceldremi,
celou pro zadrzené bézence a socialnim zafizenim. Po vstupu
CR do Schengenského prostoru ztratilo plvodni vyuZiti objektu

smysl, sluzebna byla vyklizena a nékolik let zlstala v neudrzo-
vaném stavu. Ministerstvo vnitra nabizelo odprodej nevyuziva-
ného objektu prostrednictvim realitni kancelare.

Zameéry revitalizace a financovani

V souladu s pldnem na zachovani a podporu vyuziti verejnych
budov na tzemf obce se po dobu necelych dvou let pripravoval
investi¢ni zamér rekonstrukce budovy cizinecké policie na cen-
trum environmentalniho vzdélavani. Zasadni podminkou pro
zahajenf realizace bylo schvaleni projektu s ndzvem ,Za pozna-
nim prirody”, ktery byl podporen v Opera¢nim programu pre-
shrani¢ni spoluprace SR — CR 2007 — 2013. Bez této podpory
ve vy3i 90 % z celkovych uznatelnych vydajd by projekt nemohl
byt realizovan. Dotace byla poskytnuta na nakup budovy

od ministerstva vnitra, celkovou rekonstrukci vnitfnich prostor,
zatepleni fasady a vyménu oken a vnitfni vybaveni modernim
nabytkem a pomuckami.

Puvodni stav

Prubéh revitalizace

Pavodné se jednalo o dva objekty - prostory cizinecké policie,
ke kterym naleZela hospodaiska budova slouzici zejména jako
kotce pro psy a pfipravna krmiva. Stavebni prace byly zahajeny
v souladu s projektovou dokumentaci a spocivaly ve vybourani
nékterych zdi, aby doslo ke zvétseni vnitfnich prostor v budové.
V objektu byly dale provedeny nové rozvody vody, Ustfedniho
vytapéni, plynu, kanalizace a elektfiny. V obou nadzemnich
podlazich byly prickami zfizeny nové prostory socialniho zafi-
zeni pro chlapce a dévcata. Nasledné byly osazeny nové vyplné
otvort a provedeno zatepleni objektu. Dale byly ve vech
prostorach odstranény staré podlahy a zfizeny nové, provedeny
dlazby, obklady, malby, natéry a instalace zafizovacich pred-
métd a svitidel. Po rekonstrukci vznikly v budové vzdélavaciho
zarizeni tfi nové ucebny, pracovna, kuchyrika, Satna a kancelar.

S vyuzitim sluzeb architekta bylo navrzeno vybaveni vnitinich
prostor variabilnim nabytkem a uloznymi prostory a vzniklo tak
prijemné zazemi pro vyuku, pfednasky a doplrikové ¢innosti.

Od zafi 2012 slouzi nové zrekonstruované zarizeni pod ndzvem
Preshrani¢ni centrum environmentélniho vzdéldvani Karpaty

v Nové Lhoté k poradani kurzl ekologické vychovy pro déti
matefskych a zdkladnich Skol z obci a mést cesko-slovenského
pohrani¢niho regionu. Kurzy navazuji na Rdmcové vzdélavaci

Soucasnost

programy. V prébéhu programu jsou vyuzivany metody aktiv-
niho uceni, herni, dramatické a vytvarné aktivity i netradi¢ni
formy vyuky. Diky umisténi objektu v tésném kontaktu s pfiro-
dou si Zaci pozorovanim a primym kontaktem s okolni krajinou
vytvareji pozitivni vztah k okoli. Proto je vyuziti budovy vhodné
doplnéno vyukou pfimo v terénu.

Vyznam projektu pro obec

Realizaci projektu s vyznamnou podporou fondd EU a Jihomo-
ravského kraje byla v obci kompletné zrekonstruovana opus-
ténd budova a je aktivné vyuzivana pro konani vzdélavacich
aktivit v perifernim pfihrani¢nim regionu. Vyraznym prinosem
po zahajeni provozu je zvysena navstévnost obce pfispivajici

k podpore mistni ekonomiky a podnikatelskych aktivit. Pozada-
vek nadvstévnikd zafizeni na doprovodné stravovaci a ubytovaci
sluzby prinasi potrebu pracovnich mist.
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Rekonstrukce budovy
fary na ubytovaci
zarizeni

Charakteristika a historie pivodniho
vyuziti objektu

Nejstarsi budovou v obci je objekt byvalé fary z 2. poloviny 19.
stoleti, kterd se nachdzi v bezprostredni blizkosti kostela sv.
Matouse v Nové Lhoté. Hlavni budova fary ptvodné slouzila
pro Ucely bydleni knéZich a naleZely k ni také hospodarské
mistnosti s chlévy, dvir, dilna, kilna na drevo a velka zahrada
s ovocnym sadem.

Fara ve vlastnictvi Rimskokatolické farnosti v Nové Lhoté byla
po dobu své existence nékolikrat stavebné upravovana a vznikl
pomérné prostorny dvoupodlazni objekt. PGvodni prostory
byly zafizeny pro bydleni duchovniho, v pfizemi se nachazela
kuchyné s jidelnou, spiz, socialni zafizeni, dva obytné pokoje
a mistnost pro ulozeni predmétt a vybaveni slouzicich pro
potreby kostela. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazely
tfi pokoje pro hosty a farniky ke kondnf spolecnych setkani.
V roce 1996 byla provedena rekonstrukce strechy. Od 90. let
jiz nebyla fara trvale vyuzivédna pro bydlenf knéZzich z dGvodu
jejich nedostate¢ného poctu a velikosti farnosti.

Zamery revitalizace a jeji hlavni aktéri

Po dobu vice nez 20 let objekt fary postupné chatral

a v poslednich letech nebyl vyuZivan vibec. Zastupitelstvo
obce v roce 2009 rozhodlo o zaloZeni obchodni spole¢nosti

s ru¢enim omezenym se 100 % podilem obce Nova Lhota.
Podnikatelsky zamér byl zvolen za Ucelem rozsifeni nabidky
ubytovacich sluzeb a podpory turismu v obci. Doposud nebyly
v obci k dispozici zadné ubytovaci kapacity. Nasledné byla
uzaviena dlouhodoba najemni smlouva na 25 let mezi Rim-
skokatolickou farnosti v Nové Lhoté a obchodni spole¢nosti NL
Aktiv, s.r.o. Ve smluvnim vztahu bylo zakotveno, Ze spole¢nost
budovu fary zrekonstruuje za Ucelem provozovani ubytovaciho
zafizeni a investice vynaloZena na revitalizaci bude zapoctena
na Uhradu najemného po dobu trvani smlouvy.

Proces revitalizace a zdroje financovani

Budova fary se nachazela ve zna¢né neutéseném stavu.
Realizace byla zahdjena v Iété 2011 a vnitini prostory objektu
doznaly zésadnich zmén. Z plvodni stavby zlstalo zachovano
obvodové zdivo a nosné konstrukce. V celém prizemi bylo
nutno objekt dobre odizolovat a zabranit vzlindni zemni vlh-
kosti. Kompletné byly odstranény staré podlahy a vybudovany
nové rozvody kanalizace a vodovodniho pfipojeni v souladu
se zménou vnitfnich dispozic. Z plvodni koupelny a skladu
vzniklo nové sociélni zafizeni oddélené pro chlapce a dévcata.
Spolecenska mistnost s kuchyriskym koutem byla zvétSena

a disponuje kapacitou 20 osob. Zasadni zmény byly provedeny
v prostorach vstupni chodby, kde se drive nachazel klenuty
strop s prickou a dvefmi oddélujici vstup do prvniho patra.

Ze statickych dlvodl byly strop i zed vybourany a zhotoven ze
dreva strop novy, pUsobici znacné odlehcenym a prostorngjsim
dojmem. Pouziti dfevénych prvkd je v prostorach chodby
umocnéno ctyfmi silnymi sloupy, které podpiraji podlahu hor-
niho patra. Z bezpec¢nostnich dtivodu jsou sloupy po obvodu
schodisté doplnény difevénym zabradlim. Prostory byvalé kotel-
ny byly rozdéleny a vznikla nova pudjcovna sportovnich potfeb,
ve které je k zapujceni pét horskych kol.

V hornim patfe se nachazi tfi pokoje pro ubytovani hostd,
socialni zafizeni a tklidova mistnost. V celém objektu byly kom-
pletné provedeny nové rozvody elektrické energie, rozvody vody
a otopné soustavy vcetné topnych téles napojenych na plyno-
vou kotelnu. Oproti prvotnimu zdméru byla v hornim patte zru-
Sena zbytecna stfesni okna a zhotoveny nové sadrokartonové
podhledy. Cely objekt, jehoz silné zdivo je zhotoveno ¢astecné
z kament a cihel, byl po svém obvodu po zaklady obkopdn

a opatfen okapovym chodnikem s nopovou folii pro odvedenti
zemnf vlhkosti. Svody destové vody byly nové napojeny na tés-
nou destovou kanalizaci. Na celém objektu byly vyménény
vsechny otvorové prvky a obvodové zdivo zatepleno izolantem.
V celém objektu byly provedeny nové omitky, malby a natéry.
Socialni zafizeni, chodby a spolecenska mistnost jsou opatreny
dlaZzbou a obklady. Ve vSech pokojich pro hosty jsou nové plo-
vouci podlahy, patrové postele, Ulozné skiinég, stoly a zidle.

Soucasti rekonstrukce objektu bylo i zfizeni nového pristu-
pového schodisté a chodniku. V suterénu objektu se nachazi
technické zazemi.

Financovani projektu bylo podporeno Statnim zemédélskym
intervencnim fondem ve vysi 740 tis. K¢ na podporu rozvoje
turistického ruchu, oblast podpory ubytovani a sport. Celkové
naklady rekonstrukce objektu dosahly ¢astky 2,2 mil. K¢.
Vlastni podil obchodni spolecnosti byl z velké ¢asti kryt ze své
hospodarské c¢innosti a ptjckou od obce Nova Lhota.

Zavér

Realizaci projektu byla zrekonstruovéna nevyuzivana nejstarsi
budova v obci, ktera se diky dobré spolupraci s olomouckym
arcibiskupstvim stala predmétem nové podnikatelské cinnosti.
Diky této investici obec ziskala vhodny objekt k poskytovani
ubytovacich sluzeb na dobré drovni a zaroven bylo zvelebeno
prostredi v t&sné blizkosti kostela. Diky souvisejici projektové
¢innosti a krasnému prostredi v okoli obce nasel brzy objekt
ubytovny celoro¢ni vyuZiti ze strany navstévnikl z prihra-
ni¢niho regionu Ceské a Slovenské republiky. Sou¢asné jsou

v obdi k dispozici nové kvalitni prostory pro setkavani mladeze,
spolkové a duchovni ¢innosti a dalsim aktivitam. Obliba vyuZiti
objektu je stale intenzivnéjsi pro soustfedéni a pobyty ze stra-
ny rtznych sportovnich klubd, pro pofadani nékolikadennich
détskych tabord, Skol v prirodé, workshopU a dalSich ¢innosti.

Projekt vyznamné pfrispél také ke zvySeni konkurenceschop-
nosti v socioekonomicky slabém mikroregionu Horndcko, ktery
skyta jisté moznosti rozvoje turistického ruchu v letnim i zim-
nim obdobi. Nabidka ubytovacich moznosti pro réizné prijmové
skupiny vyrazné podpofi navstévnost odlehlé obce periferniho
regionu a napomuze mistni ekonomice.

Autor textu:
Mar. Antonin Okénka, Obec Nova Lhota

Puvodni stav

Soucasnost

Obec Nova Lhota
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Mestsky priemyselny
a technologicky

park

Uvodom

Projekt Mestského priemyselného a technologického parku
Trnava vznikol na zéklade strategického rozvojového zameru
mesta vybudovat zazemie pre prildkanie investicii v oblasti
vyskumu, vyvoja, konstrukcii, vyroby a skusok prototypov, ktoré
si vyZaduju viac, ako kvalitni dopravnu infrastrukturu a volné
pracovné prileZitosti, ktoré boli zékladnou podmienkou pricho-
du investorov hlavne z oblasti montaze.

Lokalizacia parku

Mestsky priemyselny a technologicky park Trnava je umiestne-
ny v aredli byvalého Mestského podniku Technickych sluzieb
500m od prijazdovej cesty z Bratislavy na krizovatke Mikovini-
ho a Priemyselnej ulice. A asi 1km od novej priemyselnej zény
PSA Peugeot. Tato poloha je velmi dobra jednak z hladiska
[ahkej orientacie a dostupnosti a aj vzhladom na zameranie
priemyselného parku na klaster automobilového, plastikar-
skeho, elektrotechnického priemyslu a Centier excelentnosti
na Materialovotechnologickej fakulte Slovenskej technickej
univerzity v Trnave (MTF STU).

Ciele projektu

Celkovym ciefom projektu je revitalizacia a modernizacia
hnedého parku, ktorym je mestsky priemyselny areal na Prie-
myselnej ulici ¢. 5 v Trnave, za Ucelom vytvorenia priestorovych
moznosti pre pdsobenie podnikatelskych subjektov a organi-
zacii z oblasti priemyselnej vyroby, sofistikovanych technologii,
vyvojovych aktivit. Projekt umozni vytvdranie nielen priestoro-
vych moZnosti pre potreby podnikania, ale aj zazemie pre po-
skytovanie poradenskych a konzulta¢nych sluzieb pre zvysenie
inovacného potenciadlu malych a strednych podnikov v Trnave
a regione Trnavského samospravneho kraja.

Medzi specifické ciele patri okrem zvysenia poc¢tu podnika-
telskych subjektov pdsobiacich v zrevitalizovanom hnedom
parku aj vytvorenie informacného, komunika¢ného, technolo-
gického a instituciondlneho zazemia pre realizaciu inovativnych
podnikatelskych zamerov predovsetkym v oblasti strojarskeho,
elektrotechnického, energetického a plastového priemyslu.

Situacia pred rekonstrukciou

Mesto Trnava ma vo svojom vlastnictve hnedy priemyselny
park (brownfield), ktory je v zlom technickom stave s ne-
vyhovujucou infrastruktirou a nedostato¢nou kapacitou
inzinierskych sieti. V aredli posobilo niekolko podnikatelskych
subjektov, ktoré vyuZzivali ¢ast jestvujucich objektov, no podni-
katelska sféra trpi nedostatkom volnych nebytovych priestorov,
urcenych najma pre malé a stredné firmy. V Trnave a jej okolf
posobi niekolko vyznamnych zahrani¢nych investorov, ktorf
umoznuju domacim podnikatelom zapojit sa do ich subdoda-
vatelskych retazcov. Mnoho takychto perspektivnych domacich
podnikatelov vSak ma problém najst vhodné priestory, kde by

mohli rozvijat a rozsirovat svoju podnikatelsku ¢innost.

Trnava je pre svoju strategicku polohu a existenciu univerzitné-
ho vzdelavania technického zamerania zaujimava aj pre inves-

ticie s vysokosofistikovanou technolégiou. Tento typ investorov
vyzaduje existenciu volnych modernych priestorov, ktoré vsak
pred revitalizaciou v Trnave prakticky neexistovali.

Technické zabezpecenie

Pre plnenie vyse uvedenych zdvazkov bolo treba rekonstrukcie
a modernizécie vnutro-arealovych inzinierskych sieti za Gcelom
skvalitnenia technickej vybavenosti parku, obnovy a dobudova-
nie komunikacii, spevnenych ploch, sadovych Uprav a drobnej
architektudry a zniZenie energetickych narokov revitalizovaného
hnedého parku izolaciou stavebnych objektov a vyuzitim obno-
vitelnych energetickych zdrojov.

Vyber technického rieSenia bol uskuto¢neny za Ucelom opti-
malneho vyuzitia disponibilnych priestorov arealu. Samotna
rekonstrukcia prebiehala iba na jednom objekte. Ostatné boli
novovybudované s pouZitim modernych technolégii znizujucich
ich energeticku narocnost. Celkova hodnota ro¢nych Uspor
energie, 5 129 GJ/rok, predstavuje prepocet Uspory u tychto
budov oproti starsim objektom vyskytujucim sa v existujlcich
priemyselnych lokalitach. V rdmci rieSenia zaujmového Uzemia
hnedého parku bol kladeny déraz na architektonické ¢lenenie
hmoty objektov zodpovedajlcej jeho funkcii a urbanistickému
situovaniu stavby v organizme mesta. Architektonické tvarova-
nie objektu vychadza zo zésad UPN - CMZ Trnava.

Pri ndvrhu konstrukcif a materialov zohladnil projektant po-
Ziadavky na prevadzkovo Ucelové architektonické stvarnenie
objektu, predpokladand unosnost zékladovej pddy, stavebnu
fyziku a protipoziarne zabezpecenie stavby. Navrhované
rieSenie vyuziva poznatky z realizovanych stavieb. Zaroveri
technické rieSenie stavby umozriuje flexibilne reagovat najma
na priestorové poziadavky vyrobno-technologickych prevadzok
prichadzajucich investorov.

Stavebné prace, zabezpecovanie materiadlu a vybudovanie tech-
nickych zariadeni boli realizované prostrednictvom externého
dodavatela urceného na zaklade verejného obstardvania pri
dodrzani vsetkych zakonnych nalezitosti a postupov na takyto
druh tovarov a sluzieb.

Mesto Trnava ponuklo vlastné kapacitné moznosti a dosta-
tocné skusenosti z predchadzajucich investi¢nych projektov,

¢i uz z pohladu realizacie stavby a posudzovania technického
rieSenia stavby (stavebny dozor — MU Trnava, Odbor inves-
ti¢nej vystavby), alebo z pohladu implementdcie projektu

a administrativne zabezpecovanie projektu a grantovej Ziadosti
(projektovi manazéri — MU Trnava, Odbor Gzemného rozvoja

a koncepcif).

Situacia po rekonstrukcii

Rekonstrukciou a vystavbou novych objektov doslo k vytvoreni
kapacit pre 350 az 500 pracovnych miest v réznych oblastiach
priemyselnej vyroby (predpoklad pre rok 2015). Priestorové
zazemie v parku, kvalitné servisné sluzby prostrednictvom pro-
jektu , Automobilovy klaster — zapadné Slovensko” budu dalej
doplnené o treti projekt, ktorym je projekt vystavby ,Centra
excelencie v Trnave”, resp.”Regionalneho inovacného centra

v Trnave” pri MTF STU v Trnave.
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Mesto Trnava prevadzkuje park a s tym spojenu udrzbu prie-
myselného aredlu vlastnymi kapacitami, resp. prostrednictvom
mestskej organizacie spravujlicej mestsky majetok. Okrem
spravcovstva budu investorom v parku ponukané rézne pod-
porné sluzby aj prostrednictvom automobilového klastra.

Po rekonstrukcii a vystavbe objektov a naslednej kolaudacii
doslo na zaklade zmldv o buducich ndjomnych zmluvach

s investormi k uzatvoreniu ndjomného vztahu medzi mestom
Trnava a prisluSnymi podnikatelskymi subjektmi. V sicasnosti
ma mesto zmluvne viazanych 8 malych a strednych firiem

a s dalSimi spolo¢nostami je v Stadiu rokovani. Jednou z moz-
nosti ziskavania dalich kvalitnych zahrani¢nych investicii z ob-
lasti high-tech technolégif je dobra spolupréaca s obchodnymi
komorami a agentdrami, napr. SARIO.

Financovanie projektu

Projekt bol finan¢ne podporeny prostrednictvom nena-
vratného finan¢ného prispevku z opera¢ného programu
Konkurencieschopnost a hospodarsky rast (Opatrenie: 1.2
Podpora spolo¢nych sluzieb, Podopatrenie: Podpora budovania
hnedych priemyselnych parkov). Celkové néklady boli vycislené
na 10 334 849 EUR, pricom 504 429 EUR kofinancovalo mesto
Trnava a navyse bude financovat v3etky neoprdvnené vydavky,
ktorych predpokladana vyska predstavuje sumu 246 274 EUR.

Summary

Na 3 ha plochy byvalého aredlu Technickych sluzieb mesta
prebehla od oktobra 2009 do februdra 2012 rekonstrukcia
a modernizacia, v ramci ktoré boli postavené objekty:

Pavilén sofistikovanej vyroby a Pavilon vyrobnych
buniek pre inovativne firmy zaoberajtcich sa
sofistikovanou vyrobou a lahkou technologicku vyrobou
doplnenou o mensie skladové priestory.

Vyrobno-technologicky pavilén obsahujuci najma
priestory vyrobnej haly a mensich vyrobno-
administrativnych priestorov.

Skladovy pavilon sluziaci predovsetkym pre skladové
potreby firiem.

Skladovo-logisticky pavilén obsahuje priestory najma
na vyrobné a skladové ucely.

Celkovo je v Mestskom priemyselnom a technologickom
parku Trnava k dispozicii 7 479,4 m? Spi¢kovych nebytovych
priestorov pre podnikatelské tGcely. Vnutroaredlove
komunikacie, ako aj ostatné inZinierske siete, presli
kompletnou vymenou a modernizaciou, prostrednictvom
ktorej sa dosiahla zvysend bezpecnost a bezporuchovost.

V ramci areadlu je podnikatelskym subjektom k dispozicii 1 500
m? parkovacich ploch.

Aj napriek ocakavanej svetlej budicnosti moze byt bezproblé-
movy chod priemyselného parku naruseny nekontrolovanym
odlivom kvalifikovanej pracovnej sily, vyraznym znizenim
vyroby hlavnych priemyselnych vyrobcov v regiéne, pripadne

oslabenim zdujmu investorov o pésobenie v priemyselnom

a parku vplyvom recesie vyroby.

Autor textu:
Ing. Andrea Kovacové, MU Trnava

Povodny stav

Rekonstrukcia

Suc¢asnost
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evitalizacné

projekty

Kasarne / Kulturpark
Kosice

Historia a poloha arealu

Kosice maju bohatu vojensku histoériu, coho dokladom je exis-
tencia az 13 kasarni naraz v roku 1939. Objekty kasarni kpt. Ja-
rosa patria do komplexu armadnych budov rakusko — uhorskej
armady z konca 19. storocia. Boli postavené po rakusko — uhor-
skom vyrovnani ako jeden z vtedy deviatich vojenskych aredlov
v Kosiciach, a boli vyznamnou stc¢astou vyvoja mesta. Byvalé
kasarne kpt. Jaro3a neboli su¢astou pamiatkového fondu, ani
sa nenachadzaju v ochrannom pasme pamiatkového Uzemia.

Aredl kasarni o rozlohe 3,5 ha je situovany v bezprostrednej
vazbe na uzsie centrum mesta Kosice, na Uzemi Mestskej
Casti Kosice Juh, katastralne Uzemie Skladna. RieSené Gizemie
vymedzuju zo severnej strany ulice Kukucinova a Mlynarska,

z vychodnej strany Vojvodska ulica, z juhu Skladnd a zdpadnu
Cast aredlu lemuje Rastislavova ulica. Areal kasarni je oploteny
a jeho intravilan tvori subor budov sustredenych po jeho ob-
vode s centralnou budovou v jadre arealu.

Zamer revitalizacie
Jednym z kltcovych investi¢nych zamerov projektu KosSice

- Eurépske hlavné mesto kultdry 2013 je premena byvalych
kasarenskych skladov na kultirne centrum mesta pre stretdva-

nie, tvorbu, spajanie a prezentaciu réznych zanrov moderného
umenia. Komplex budov je zasadeny do historického gastano-
vého parku. Park bude sluzi Kosicanom pre relax, volno-¢asové
aktivity deti a aj ako letné kino.

Cielom multizdnrového kultirneho centra je poskytovat pries-
tor na tvorbu a prezentaciu toho najkvalitnejSieho zo stcasnej
kultdry a umenia v oblasti hudby, vizualneho umenia, literatu-
ry, filmu, divadla a tanca. Ide o novy model kultirnej institdcie
v meste a nové umeleckospolocenské priestory pre vzdjomné
posobenie navstevnikov a progresivnych tendencii v oblasti
umenia a tvorivosti. Objekty ponukaju vystavné priestory, di-
vadelné studio, priestory ur¢ené pre vymenné pobyty umelcov,
ateliéry, kreativne studia a laboratéria. Multifunkéné mestské
vystavné a kongresové priestory ponukaju variabilné vyuzitie
v nadvaznosti na ostatné funkcie aredlu. Hodnota stavebnych
praci, ktoré dali areali kone¢nu podobu, je priblizne 23,8 mi-
liona EUR. Projekt bol z velkej ¢asti financovany z Eurépskeho
fondu regionalneho rozvoja prostrednictvom Regionalneho
operac¢ného programu.

Situacia po rekonstrukcii

Aredl Kulturparku po rekonstrukcii tvoria 3 hlavné objekty
Centrélny kultdrny objekt, mestskd galéria a kreativny inkuba-
tor. V budove Mestskych vystavnych priestorov je v spolupraci

s niekolkymi partnermi z Koalicie 2013+ vytvorené nové mul-
timedialne a interaktivne centrum Kreativnej fabriky (Creative
Factory). Projekt je vysledkom aktivnej spoluprace troch insti-
tucii — Univerzity P. J. Safarika, Slovenskej akadémie vied a Tech-
nickej univerzity. Garantom expozicie, ktora interaktivnymi

exponatmi demonstruje vyrobu ocele, je hutnicka spolo¢nost
U. S. Steel Kosice — najvacsi vyrobca ocele v strednej Eurépe.
Na zaklade odbornych poznatkov akademikov a timu krea-
tivcov z Fakulty umeni Technickej univerzity vznika neobvykla
vystava, ktora vtiahne ndvstevnikov, prevazne deti od 7 rokov,
do prostredia tovarne, kde zaziju ,pribeh ocele”. Bude podany
kreativnou formou a priblizi ho od tazby surovin, cez nahode-
nie Srotu do rozzeraveného konvertora, valcovania plechov, az
po hotové vyrobky — autd. Expozicia ponuka ndvstevnikom ak-
tivne hranie sa s expondtmi — ovladanie elektromagnetického
Zeriavu, vysokozdviznej plosiny, prechod magnetickou lavkou,
¢i konstruovanie auta na vyrobnej linke pomocou 3D technolé-
gif. Vystava interaktivnou formou kontinudlnej hry podnecuje
kreativitu a zvyrazfiuje délezitost cielov - environmentalnej
zodpovednosti a bezpecnosti. Kreativna fabrika Steel Park je
unikatom v ramci Eurépy.

Sucasnost

Buducnost arealu

Zamerom centra Kasarne/Kulturpark je aj podpora firiem,
organizacii, obc¢ianskych zdruzeni a umeleckych skupin, zaobe-
rajucich sa réznym typom kreativnych ¢innosti s cielom pries-
torovo ich koncentrovat a priniest naslednud synergiu. Svojim
charakterom sluzi na podporu malého a stredného podnikania
v oblasti kreativnych odvetvi. Poskytuje tiez priestory pre sub-
jekty, zamerané na vzdeldvacie aktivity v oblasti kreativneho
priemyslu, suc¢asného umenia a novych médii. Vyhodou prace
v objekte typu kreativneho inkubatora je moznost vyuzitia
spolo¢nych a outsourcovanych administrativnych a servisnych
sluzieb (Uctovnictvo, telekomunikacné pripojenia atd’), poskyt-
nutie Specializovanych vzdeldvacich programov (napr. skolenia
v oblasti kultirneho manazmentu, zvysovanie medialnej
gramotnosti) a informacif, konzulta¢nych sluzieb (partnerstva,
networking, granty, projektovy manazment).

Pévodny stav
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Kunsthalle - Stara kryta
plavaren

Historia a priebeh revitalizacie

Stard kryta plavdren v Kosiciach bola povazovana za jednu

z architektonicky najhodnotnejsich budov, vybudovanych

na prelome 50. a 60. rokov. Ma skvelu polohu v centre mesta
a zaroven je v obkoleseni zelene Mestského parku. Bola posta-

vena v rokoch 1957-1960 a fungovala do konca 70. rokov, ked

po zruseni Mlynského ndhonu doslo k poklesu spodnej vody
a nasledne k statickym porucham na budove. Nédsledne doslo
k najvacsiemu poskodeniu konstrukcie v zapadnom a vychod-
nom kridle jednopodlaznych objektov. Po ich zisteni v objekte
ukoncili prevadzku.

zdroj: www.kosice.estranky.sk

Sucasnost

Vdaka prostriedkom Eurépskej komisie a projektu Eurépske
hlavné mesto kultdry dnes v hodnote takmer 7,5 mil. EUR

sa zacalo v juli roku 2012 s premenou toho chatrajuceho
architektonického skvostu. Projekt revitalizacie starej plavarne
riesi vytvorenie moderného kultdrneho a vystavného priestoru
urc¢eného najma pre medzindrodné vystavy vizualneho umenia,
umeleckych objektov a novych médii.

Po zhodnoteni stavu bolo rozhodnuté o demolacii posko-
denych kridel a vystavbe novych. Bolo potrebné izolovat
suterénne murivo od zemnej vlhkosti, vymenit vsetky vyplriové
a stresné konstrukcie, podlahy a urobit nové rozvodné siete

a natiahnut nové omietky. Vymena okien respektovala tvar

a ¢lenenie pévodnych vyplni.

Poévodny stav

Situacia po rekonstrukcii

Zachovanim prvku vody vznikol v Kunsthalle unikatny priestor.
Vyraznym spdsobom podporil vznik a prezentaciu novych ori-
ginalnych foriem umenia, bez podobnej moznosti prezentovat
ich na inom mieste v KoSiciach alebo na Slovensku. Projekt
pocital aj s vytvorenim zédzemia pre catering poc¢as organizova-
nia podujati. Objekt starej krytej plavarne je rieseny ako jedina
prevadzka Kunsthalle — multifunkc¢né kultdrne centrum s via-
cerymi priestormi, ktoré je mozné navzdjom (aj prevadzkovo)
oddelovat:

1.PP: Mala kulturna hala, satne pre navstevnikov,
satne pre ucinkujucich, dolny vstup, zazemie pre
zamestnancov, hygienické zariadenia, zazemie pre
technické vybavenie

1.NP: Hlavny kulturny priestor, dva sekundarne kulturne
priestory, vstupna hala - vstupna galéria, komunikacie,
hygienické zariadenia, technické vybavenie

2.NP: Hlavny kultirny priestor - balkony, kultirne
priestory, externé terasy, hygienické zariadenia,
technické vybavenie

3.NP: technické zazemie

Buducnost arealu

Kunsthalle vSade vo svete predstavuje velky vystavny poly-
funkény priestor, urceny sucasnému umeniu. UmoZznuje rea-

lizovat napriklad aj velké projekty charakteru site specific art.

Na rozdiel od muizea nemd vlastné zbierky, ale vzdy ponuka
nové originalne vystavy.

Pri vytvoreni funkéného celku Kunsthalle bol kladeny do6raz
na celorocnu vyuzitelnost aredlu, maximalne vyuzitie existuj-
Ucich zdrojov a dosiahnutie eurépskeho Standardu vsetkych
suvisiacich sluzieb. Dennd kapacita komplexu je v zime 500
a v letnom obdobi 1 000 navstevnikov.

Autor textu:
doc. RNDr. Katarina Kyselovd, Katring, s.r.o.
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Revitalizacia
kasarni

Penzion Atlas — objekt
byvalych kasarni Senica

Poloha lokality

Penzion Atlas a celkovo aredl byvalych kasarni sa nachadza pri
ulici Zelezni¢na v zdpadnej ¢asti mesta Senica, v Trnavskom
samospravnom kraji (GPS: 48.673847 N, 17.348889 E). Z juhu
prilieha k mestskej priemyselnej zéne. Samotny objekt sa
nachadza v blizkosti zelezni¢nej stanice (1 km) s dobrym napo-
jenim na hlavné trasy (I/51 je vzdialend cca 2 km), a preto ma
vyhodnu geografickd polohu.

Charakteristika a historia pévodného
vyuzitia lokality

Pévodné budovy kasarni Senica boli na ploche 15 ha postave-
né v rokoch 1930 — 1936. Dévodom vystavby v meste Senica
bola predovietkym vyhodna poloha mesta pre vojensko-strate-
gické Ucely. V neskorSom obdobi boli kasarne doplnené o dal-
Sie budovy, celkovo bolo vystavenych 45 objektov. V aredli sidlil
delostrecky pluk s cca 3 500 vojakmi. V trojpodlaznej budove
dnesného penziénu bol zriadeny Stab vojenského Gtvaru 3848.
Delostrelci posobili v Senici az do roku 2002. V roku 2004
definitivne vojsko z mesta odislo a kasarne presli do majetku
samospravy mesta Senica.

Vlastnicka struktura, aktivita vlastnikov

Aredl je od roku 2004 mestom postupne rozpreddvany jednot-
livym vlastnikom. Po odpredaju od pévodného vlastnika v roku
2006 sa novym majitefom hlavnej budovy stala spoloc¢nost
ECOMMY, s. r. 0., ktora podnika v ramci prevadzky ubytova-
cich a Sportovych zariadeni a v oblasti Uc¢tovnickych a poraden-
skych sluzieb. Prevadzka v budove mohla byt zapocata od roku
2007. Vlastnici dalsich objektov, napriklad Vojtech Ondrovic

— HEVRON VO, pretvorili pévodné budovy na zariadenia pre
spracovanie masa a vyroba masovych vyrobkov apod.

Priebeh revitalizacie, jej hlavni aktéri

Revitalizacia prebiehala v stvislostou s profesionalizaciou arma-
dy. Armada Slovenskej republiky opustila kasarne v roku 2004
a ponukla ich samosprdve ako prebytocny majetok. Mesto
Senica po ziskanf senickych kasarni do vlastnictva, rozdelila
areal na jednotlivé objekty, ktoré sa potom postupne odpredali
sukromnym vlastnikom.

Revitalizadciou objektu chcel novy majitel' dosiahnut predo-
vSetkym zaplneni medzery na trhu v kapacite ubytovacich
zariadeni v meste Senica, ktorym pokryje dopyt zo strany
miestnych obyvatelov i ndvstevnikov mesta Senica. Ostatné
subjekty tu vybudovali svoje podnikatelské prevadzky a sklady.
Revitalizaciu objektov, v pripade spolo¢nosti ECOMMY, s.r.o.
sa jednalo o hlavnu budovu, si vyndtil zly stavebno-technicky
stav, chatranie objektov a ich nicenie vandalmi. V ¢ase predaja

neboli kasarne vyuzivané niekolko rokov. Pohnutky dalsich
sukromnych investorov, ktori rekonstruovali svoje objekty, boli
podobné.

Kazdy z vlastnikov si pritom zabezpecil rekonstrukciu svojho
objektu z vlastnych zdrojov.

Bariéry revitalizacie

V pripade penziénu Atlas bola potrebna rozsiahla a velmi
finan¢ne narocna rekonstrukcia objektu z dévodu veku a nie-
kolkoroc¢ného nicenia priestorov vandalmi. Bolo nutné vykonat
radu komplikovanych stavebnych tprav z dévodu prisposobe-
nia novému Ucelu a zlepseniu energetickej efektivnosti budovy.

Zhrnutie pozitivnych a negativnych
zkusenosti

Revitalizaciu Casti areadlu povodnych kasarni znamenala jedno-
znacne ozivenie chatrajucich objektov. Nesporne je aj délezitou
podporou pre podnikatelskych subjektov v meste. Plynulo
nadvdzuje na susedné pozemky ,Priemyselnej zony Senica”

a vytvdra tak rovnako priestor v podobe malej priemyselnej
zény. Okrem toho je prinosom aj nezaberanie dalsich zelenych
pléch v meste. Jednoznac¢nym negativom regenerdcie bola
vysokd financ¢na ndroc¢nost stavebnych praci.

Autor textu:
Ing. Tomas Lencsés, VF Project & Marketing, s.r.o.
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