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JUDR. VLADIMIR GASPAR/

/ REDITEL REGIONALNI ROZVOJOVE AGENTURY JIZNI MORAVY

Regionalni rozvojova agentura
jizni Moravy ve spolupraci s Jihomoravskym
krajem prichazi v roce 2012 v poradi s jiz sedmym
textem publikace Pripadové studie regenerace brownfieldu.
Podobné jako v pfedchozich letech ma za cil seznamit ¢tenare
s Uspésné reSenymi projekty nevyuzivanych aredld a objektl. Trvala
poptdvka po zkusenostech, se kterymi by se mohli ¢tenari ztotoznit a vyuzit
je jako vhodnou prlpravu pro vlastni regeneracni projekty, je hlavnim ddvodem
pokracovani edice i v tomto roce. Pozitivni ohlasy na predeslé publikace zejména
z fad zastupcl obci a mést dokladaji zdjem o tento materidl, jehoZ pfinos je s ohledem
na nedostatek potfebnych informaci zcela ziejmy.

Ke spolupraci na tvorbé publikace byli osloveni zastupci Gzemné spravnich celkd,
regionalnich rozvojovych agentur, obc¢anskych sdruzenfi i podnikatelskych subjektd
s praktickou zkusenosti s projekty revitalizace. Hlavni roli pfi vybéru jednotlivych studii
pak hrala predevsim kritéria zvoleného procesu realizace a aplikovanych financ¢nich
nastrojd, ale také ochoty a dostupnosti prispévatele. Tematicky neni obsah prispévka
jednoznacné vymezen. V predkladaném vydani je proto mozné nalézt jak revitalizace
byvalych hospodarskych objektd, tak regenerace pramyslovych ¢i armadnich lokalit.
| tentokrat byla pozornost zamérena na brownfieldy, které byly realizovany
na Uzemi jizni Moravy, mimo to se v3ak podafilo ziskat Uspésné resené priklady
Z Moravskoslezského, Olomouckého a Pardubického kraje.

Vérim, ze i letosni publikace bude pro Vas vhodnou inspiraci
a prostrfedkem nejen k zamysleni, ale i k zahajeni konkrétnich

krokd na rekonstrukci Vaseho brownfieldu.

prosinec 2012
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ROSTISLAV MULLER /
/ OBCANSKE SDRUZENI VOSARNA
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VOSARNA RADUN

HISTORIE LOKALITY

Technické pamatky jako doklady vyroby jsou fenoménem
této doby. Tyka se to jak objektd, které vznikaly v dobé
primyslové revoluce od 2. poloviny 19. a ve 20. stoleti,
tak téch davnéjsich, které se nedochovaly v tak hojném
poctu, o to jsou vzacnejsi. A k tém patfi tzv. Vosarna

(z némeckého Waschhaus) v Raduni.

Tradice mista hovofila o objektu jako o zamecké
pradelné a susarné, ale predstava o tom, jak fungovala,
byla nulova. A pravé rekonstrukce objektu, jak probihala
od roku 2007 az do roku 2011, byla plné vyuZitou
piilezitosti tuto mezeru doplnit.

PROCES REVITALIZACE

Jesté téhoz roku byla stavba kompletné zamérena

a byly zahajeny prizkumy dokumentuijici a interpretujici
nalezové situace pred i v priibéhu pamatkové obnovy,
vcetné zachranného archeologického vyzkumu.
Predevsim v interiéru tak byly odkryty a podchyceny
cenné doklady o systémech fungovani hospodaisko-
provoznich staveb tohoto druhu. Nejhodnotnéjsim
objevem byla sestava se zrcadlové postavenymi
nikovymi topenisti a obsluznymi cihelnymi podestami
ve stfedni ¢asti vstupni siné a k nim protilehlé zaklady
a konstruk¢né-technické doklady po otopnych télesech
— vyvarovacich kotlich — v navazujicich mistnostech.

Ddm ¢&p. 50 je kulturni pamatkou od roku 1958.

Na zameckou pradelnu byl prestavén v letech 1823—
1826 z pozdné barokni obecni pradelny, a takto byl
vyuzivan do roku 1945. Pak jiz do pocatku osmdesatych
let minulého stoleti slouzil pouze obytnym ucelim

a nasledné byl opustény. A tehdy zacalo nezadrzitelné
chatrani.

VLASTNICKE VZTAHY

V devadesatych letech ziskali objekt soukromi vlastnici,
firma STAFOS. Pfes neujasnény podnikatelsky zamér byly
v roce 1995 podniknuty nezbytné kroky k jeho zachrang,
kdyZ byl z prostfedkd Okresniho uradu v Opavé
poskytnut pfispévek na opravu stiechy a statické
zajisténi. Prace ale nebyly dotazeny do konce a objekt
dale chatral. V roce 1998 byl dim ¢p. 50 zafazen mezi
ohroZené a nevyuzivané kulturni pamétky, kde figuroval
témér deset let. Majitel — firma STAFOS — se dostala

do bankrotu a nasledovala etapa soudnich exekuci

a drazeb. Prvni v roce 2004 nebyla Uspésna.

Z iniciativy mistnich ob¢ant Jana lllika, Rostislava
Mdillera, Lumira Majnuse a Pavla lllika vzniklo v roce
2007 Obcanské sdruzeni Vosarna, které si dalo za il
tento objekt zachranit pro dalsi generace. Toto sdruzeni
iniciovalo u finan¢niho Uradu drazbu a 18. 10. 2007
vydraZzilo Vosarnu za 51 000K¢. Byl nejvyssi Cas.

Existence nikového topenisté je v oblasti severn{
Moravy a Slezska zcela ojedinélou zaleZitosti. Podle
zpUsobu obsluhy Slo o vytapéni nepfimé, tj. topeni

s prikladanim z vedlejsiho prostoru, v tomto pfipadé
ze stfedové partie vstupni siné. Je to princip typicky
pro ,Cernou kuchyni” s odvodem dymu k otevienému,
dymnikovému Usti komina. Kotle ¢i pfipadné kamna

v navazujicich mistnostech produkovala pak iz pouze
teplo. Oboustranny systém obsluhy dvou samostatnych
topenist mél téméf kompletné dochované otvory

— segmentoveé zaklenuty nakladaci otvor, otvor pro
odbér popela, vyusténi koufovych sopouchd. U jedné
z podest se pod odbérnym otvorem dochovala sbérna
vana na Zhavy popel. Pro odtah koufe slouzil ¢aste¢né
dochovany velky zdény dymnik prevadény v ptdnim
prostoru do jednoho kominového télesa. Na zdivu byla
sporadicky zachovana tenka ,specend” izolacni vrstva
lepenice s vysokym podilem hliny, kterou je mozno

ze zvykové setrvacnosti chdpat jako izolaci; takto se
vymazavaly jesté dievéné kominy. Jako izolaci v interiéru
trvale zatéZzovaném vodnimi pdrami Ize interpretovat
také dehtové natéry zdi, které byly odkryty pod ¢asti
omitek.

Unikatnim detailem byl nalez Zelezného poklopu

s tdhlem v klenbé& jedné z mistnosti v pozici nad
kotlem, plnicim funkci odvodu par a teplého vzduchu
do podstresi, kde byla velkd susirna pradla. Dvé Urovné
pasovych vikyra ve stiesni konstrukci naznacuji, ze tato
podkrovni susdrna mohla mit také vice trovni.
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Zachranny archeologicky prazkum pfispél k poznani
dalsich detailt zachycenim tfi Urovni zadlazdéni

a systému kanalkd pro odvod odpadni vody s vylsténim
prarazt obvodovym zdivem smérem k potoku. Tyto
otvory zUstaly oteviené mirné nad Urovni podlahy

a kanalek nebyl predlazdén, takZze mohlo dochazet

i k odvodu ¢asti kondenzované vody provazejici proces
intenzivniho vyvarovani. Samozrejmou soucasti provozu
bylo bélidlo u potoka. Nejen v regionu je takto v plném
objemu a s autentickymi atributy funkce dochovana
stavba tohoto typu zcela ojedinéla.

Mezi nejvyznamnéjsi dochované a prezentované
prvky interiéru, kromé kleneb, patfi stfedni ¢ast siné
s topenisti. Cely tento prostor byl zaklenut s vydsténim

do dymniku, odliseného strukturou omitky s vnitfni
omazavkou, a protazeného ve zkraceném objemu

do podkrovi, kde je celd konstrukce uzaviena sklenénou
deskou umoznuijici préhled. Pfes nutnost zatepleni
podkrovi neutrpél tento atraktivni prostor jako celek,

a i tady doslo alespor k ¢aste¢né prezentaci krovové
konstrukce, predstupujici pfed drevéné obklady stén

a podlah. Rozmér obsluznych podest topenist byl
vyznacen v zadlazdéni z ostie palenych cihel klasického
formatu. Podlahy v pfizemi jsou ve starsi zaklenuté

Casti provedeny jako cihelné, ve zbylych prostorach je
poloZena keramicka dlazba. Dalsi prvky interiéru bylo
nezbytné, vzhledem k poskozeni, provést nové jako
repliky. Tak tomu bylo u venkovnich oken, vcetné kovani
a barevnosti. Vnitfni okenni kfidla byla jiz ziednodusena

a zasklena vakuovym dvojsklem. Dochované plvodni
kované mfize byly repasovany, dalsi byly provedeny jako
kopie a ke viem okntim byly doplnény masivni dubové
parapety s drazkou a otvorem pro odtok kondenzované
vlhkosti v provedeni podle originélu, v¢etné osazeni
kovovych kondenza¢nich nadobek pod parapety.
Vsechny dvefe vcetné dievénych zarubni a kovani jsou
vyrobeny dle jedinych dochovanych pavodnich dvefi.
Novotvarem je difevéné samonosné schodisté vedouci ze
stfedové siné do podkrovi.

PROCES FINANCOVANI

Pamatkova obnova, podporend ucelovymi finan¢nimi




VOSARNA RADUN

prostfedky z Havarijniho programu MK CR, zacala
opravou stfechy. V roce 2008 byl vztycen krov

a polozena lepenka, v dalsim roce byla stfecha pokryta
bridlici.

Od roku 2010 byla rekonstrukce spolufinancovéna ze
znacné Casti s podporou Regionalniho operac¢niho
programu Moravskoslezsko, prerozdélujiciho dotace

z fondu Evropské unie. OS Vosarna ve spolupraci s OS
KST Slezan Opava podepsalo 8. 7. 2010 s Regiondlni
radou regionu soudruznosti Moravskoslezsko smlouvu
o poskytnuti dotace z Fondt Evropské Unie. Pfedmétem
dotace byl projekt ,Rekonstrukce kulturni pamatky
Vosdrna na spolecenské centrum obce Raduri”. Celkova
finan¢ni ndrocnost projektu byla 5 804 527 K¢, pficemz
dotace cinila 5 309 525K¢.

USILI NEBYLO ZBYTECNE

Zasadni podminkou pro Uspéch akce bylo nalezeni
smysluplného vyu?Ziti objektu, jeho zapojeni do Zivota
obce pfi zachovani pamatkovych hodnot architektury.
V tomto smyslu byla nalezena optimalni shoda pro
zfizeni , Spolecenského centra Vosarna” jako mista
pro spolecenské setkavani zajmovych spolkd a obcan(
Raduné. Projektova dokumentace zpracovana v roce
2009 dokazala sladit naroky na zachovani hodnot
historické stavby a soucasné pozadavky na technické
normy, kladené na stavby obcanské vybavenosti.

Rada autentickych detaild, odkryvanych v prabéhu
rekonstrukce, pak byla zapracovavana do Fedeni tak, jak
pozadovala metodika pamatkové péce.

17. 12. 2010 Obcanské sdruzeni Voséarna podepsalo

se Statnim zemédélskym interven¢nim fondem —
Regionalnim odborem v Opavé — Dohodu o poskytnuti
dotace z Programu rozvoje venkova CR. Dotace se tyka
obnovy stévajiciho oploceni — kamenné zdi z roku 1824
— a dostavby jiz znicené zdi. Celkové vydaje projektu
jsou 631 981K¢, vyse dotace je 541 783 K¢. Prace byly
dokonceny v prosinci 2012. Timto byla zvrSena zachrana
této kulturni pamatky. Sen skupinky raduriskych
obcant se vyplnil. Byl zachranén objekt, ktery pres

200 let spoluvytvarel centrum obce Raduni. A tak to
bude i v dalSich letech. Prace a zaujeti dobrovolnikd

z OS Vosarna nebylo zbytec¢né.

e

» Spolecenska mistnost v podkrovi, skelnény prihled
v misté pavodniho komina

» Interiér po rekonstrukci

» Schodisté do podkrovi

» Usili nebylo zbyte¢né
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LUKAS BLAZEK /

/ REGIONALNI ROZVOJOVA AGENTURA PARDUBICKEHO KRAJE




1945 pripadla Svycarna do vlastnictvi statu a slouzila
prevazné k ubytovani zaméstnanct blizkého hrebcina.
Posledni dil¢i oprava stavby probéhla v souvislosti

s natacenim televizniho seridlu ,Dobra voda” v roce
1982. Po odchodu poslednich najemnikd v roce 1976
objekt chatral, byl postupné devastovan, a to zejména

z dlvodu nevyjasnénych majetkopravnich vztah(. Objekt
se viak stal nemovitou kulturni pamatkou, a spolu se
slatifanskym zamkem a nékterymi objekty hfebcina se
nyni nachézi v pamatkové zong. Kromé toho je Svycarna
svou polohou situovana v Chranéné krajinné oblasti
Zelezné hory.

) VLASTNICKA
STRUKTURA, ZAMERY
REVITALIZACE A JEJI
HLAVNI AKTERI

K 1. z&Fi 2006 byl objekt Svycamy pieveden z majetku
statu do vlastnictvi mésta Slatinany. Mésto majetek
pfijalo zejména z dlvodu jeho polohy a vyznamu pro
obcany, nebot se nachazi na vyhleddvané vyletni trase
nejen mistnich obyvatel, ale i turistd. Mésto se intenzivné

» Hlavni budova, pohled z jihu, podzim 2009

Soucasti zadani byly i 3 prvotné navrzené varianty
provozu:

a) ubytovaci a stravovaci zafizeni se zazemim pro skoleni

b) zatizeni pro environmentalni vzdélavani a vychovu
a provoz informacniho centra

c) kombinace ubytovaciho a vzdélavaciho zafizeni
zamérené na skoly v pfirodé apod.

Predbéznym vyhodnocenim variant v3ak zpracovatel
dosel k rozhodnuti modifikovat varianty a) a b),

a nezpracovavat dale variantu c). Po konzultacich

s vlastnikem byla pfidana varianta ) muzeum,
informacni centrum a destina¢ni agentura. Déle bylo
Zjisténo, Ze z dlivodu statutu objektu (nemovitd kulturni
pamatka) neni mozné objekt ménit ¢i rozsifovat.
Pristavba novych objektd by vsak pfipadné byla mozna.
Po vyhodnoceni viech 4 variant dospél zpracovatel

k zavéru doporucit k realizaci variantu ,,muzeum” vcetné
doporuceni dalsiho postupu. Vystupem tedy v kazdém
pfipadé mél byt unikatni produkt na podporu cestovniho
ruchu v regionu.

» Torza pUvodnich zdi byvalych staji




Vybranym subjektem se stala Regionalni rozvojova
agentura Pardubického kraje. Agentura navrhla podat
zadost o dotaci v rdmci Regionalniho operacniho
programu (ROP) NUTS Il Severovychod, konkrétné

v oblasti podpory 3.1 Rozvoj zakladni infrastruktury

a doprovodnych aktivit v oblasti cestovniho ruchu.

) POPIS OBJEKTU,
BARIERY REVITALIZACE,
PROCES REVITALIZACE
A PROCES FINANCOVANI

Vlastni objekt pred rekonstrukci byl ¢astecné
podsklepeny, dvoupodlazni, se sedlovou doskovou
stfechou s mozZnosti padni vestavby. Na pozemku se
nachazely rozvaliny sklepa se studankou, ktery byl
zatopen, a pozUstatky hospodarské budovy (byvalé staje),
ze které se zachovala jen betonova podlaha a torzo stén.
U objektu nebyly Zadné inzenyrské sité. Samotny objekt
Svycamy byl pred rekonstrukci v zalostném stavu. Byly
zjistény statické poruchy zdiva v¢etné nadmérné vlhkosti,
stfeSni krytina z dfevénych Sindeld byla kompletné
znicena, krovy byly napadeny dfevokaznymi houbami,

» Interiéry, statické poruchy zdiva

trdmové stropy byly ¢astecné vlivem zatékani uhnilé
a propadlé, pozednice zcela rozpadlé, ...

Pfed podanim Zadosti nechal vlastnik zhotovit
projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni (DSP)
vcetné polozkového rozpoctu, ktery pozdéji po Upravach
poslouzil jako slepy vykaz vymér pro zaddvaci fizeni

na zhotovitele stavby. Projektant musel pfi zpracovani
DSP postupovat v souladu s poZadavky na rekonstrukce
pamatkové chranénych objektd. Dale bylo nutné uzavfit
dlouhodobou smlouvu o prondjmu pozemku (cca 60 m?)
s Lesy CR a.s., ktery je v bezprostfedni blizkosti Svycarny
a bude vyuzivan jako skladovaci a manipulacni plocha,

a to na dobu minimalné 5 let, tedy po dobu pfipadné
minimalni udrZzitelnosti projektu. Byl vytvoren projektovy
tym sloZeny ze zastupce agentury a zastupc mésta,
ktery zajistoval veskeré dokumenty nezbytné pro podani
Zadosti o dotaci. Bylo absolvovano nékolik konzultaci

s poskytovatelem dotace, kdy se fesila problematika
vefejné podpory, zpUsobilosti vydajl, povinné publicity
atd. PGvodni projektovy zamér, ktery obsahoval

i kancelare destinac¢ni agentury ¢i Mikroregionu
Chrudimsko, byl zredukovén a z(stala pouze varianta
samostatného muzea. V ramci pfiprav byl projektovy
zamér konzultovan s odbornou

» Budova Svycarny, propadlé trdmové stropy




SVYCARNA SLATINANY

konzulta¢ni skupinou pro oblast rozvoje infrastruktury
cestovniho ruchu na Uzemi Pardubického kraje s vyuZitim
evropskych fondd, pfi¢cemz tato skupina vychazela ze
Zasad rozvoje turistické infrastruktury Pardubického kraje
na léta 2010-2015 schvalenych Radou Pardubického
kraje. V prabéhu konzultace byla navrzena néktera
doporuceni, kterd by mélo mit mésto pred realizaci
projektu na zfeteli, napf. promyslet interaktivnost muzea,
soustredit se na marketingové aktivity a nezanedbat

ani technickou stranku projektu. Zadost o dotaci byla
podana na konci ledna 2010. Mésto si v prabéhu
pfipravnych praci naplanovalo harmonogram vybérovych
fizeni: na stavebni prace a pofizeni zakladniho vybaveni,
na zpracovatele Zadosti, realizatora vybérového fizeni

na dodavatele stavby, administratora projektu ci
technicky dozor investora. Vybérova fizeni (rozumé;
vefejné zakdzky) se totiz v tomto pfipadé nefidi pouze
zakonem o verejnych zakazkach (mésto je vefejny
zadavatel), ale také Pokyny pro zadavani vefejnych
zakazek v rdmci ROPu, které sice z velké ¢asti ze zadkona
vychazeji, ale maji i celou fadu svych specifik, Mésto
také vybralo architekta pro navrh interiérd a kuratora
budoucich expozic muzea.

Zadost o poskytnuti dotace byla schvélena v poloviné
roku 2010, smlouva s poskytovatelem dotace byla v3ak
podepsana az v lednu 2011. Schvalovaci proces zadosti
tedy trval cely 1 rok. Pfekvapenim se stal vysledek
vybérového fizeni na stavebni prace, nebot vitézna
cena nejlevnéjsiho uchazece byla o 3,5 mil. K¢ vyssi nez
cena, kterou vypocetl rozpoctar projektanta. Dopad
to mélo takovy, Ze se o tuto ¢astku zvysily nezpUsobilé
vydaje projektu, nebot schvalené vydaje poskytovatelem
dotace neni mozné zvy3ovat. Zpracovatel vybérového
fizeni bohuZel nedal do zadavacich podminek
neprekrocitelnou cenu zakazky. A prvni z mnoha
.neprijemnosti” pfi realizaci projektu byla na svété.

REALIZACE PROJEKTU

Od zahdjeni realizace stavby se zacalo pomérné rychle
ukazovat, Ze projektova dokumentace pro stavebni
povoleni (DSP) a polozkovy rozpocet nebyly zpracovany
v takové kvalité, jaka by se dala od certifikovaného
projektanta-architekta ocekavat. Vyjmenuji zde

alespon ty nejzavaznéjsi, s kterymi se stavebnik musel
vypordadat: chybéjici osvétleni v polozkovém rozpoctu
(projekt osvétleni obsahoval, v rozpoctu chybélo),
odstranéni nasypl ve stropnich konstrukcich (v rozpoctu
nezapocitano), rozpocet také neobsahoval vyspadovani
plochy kolem objektu, podfezani zdiva bylo pocitano
pouze pro cihelné zdivo (pozdéji bylo zjisténo, ze

%3 zdiva je z kamene), zména skladby vnitfnich a vnéjsich
omitek (pGvodni skladbu dle DSP nebylo mozné
realizovat), podlahové topeni v 1. NP bylo v projektu
umisténo pod dievénou prkennou podlahu (bylo by
tedy nefunkéni), nefeseno oploceni a dalsi nedostatky.

S postupujicimi stavebnimi pracemi pak byly zjistény dalsi
nedostatky, které viak povétsinou vzesly od dot¢enych
organl (pamdatkari, hasici, abilympionici): napf. narst
polozky kamenickych praci (viceméné pozadavek

od pamatkard), zména technologie u hromosvodu
(zmé&na CSN v dobé po zpracovani DSP) a Fada dalsich
dil¢ich zmén a pozadavkd, pficemz schvalenf realiza¢ni
projektové dokumentace od téchto subjektd bylo jednou
z podminek ve stavebnim povoleni.

Zhruba v poloviné trvani projektu doslo k situaci, ktera
ohrozila jeho dalsi realizaci. Poskytovatel dotace dostal
podnét od Policie CR, aby provéfil opravnénost vyse
vysoutézenych naklad( na stavebni prace u tfech,
timto programem dotovanych, projektd. A i kdyz mezi
témito Setfenymi projekty Svycarna nefigurovala, bylo
rozhodnuto, Ze vyse nakladl bude zkoumana u viech
vybérovych Fizeni, kterd byla soutézena v rdmci uzsiho
fizeni. Proplaceni dotace bylo pozastaveno na pfiblizné
4 mésice, neZ byl dokoncen znalecky posudek, zda se
jednd ¢i nejednd o ceny v misté a ¢ase obvyklé. Netfeba
zdUrazriovat, Zze mésto by v pripadé prokazani takové
manipulace nezavinéné pfislo o celou ¢astku dotace

a muselo by projekt dokoncit ze svych zdrojd. Nastésti se
ukazalo, Ze toto vybérové fizeni probéhlo v souladu se
zakonem a proplaceni dotace bylo obnoveno.

ADMINISTRACE
PROJEKTU

Popsat zaludnosti administrace projektu financovaného
ze strukturalnich fondd by vydalo na samostatnou
publikaci. Kazdy program ma sva pravidla, své

» Rekonstrukce podlah, betonové limce

» Rekonstrukeni prace, jaro 2011



»

»

»

»

Rekonstrukce stfechy a krovu, léto 2011

Instalace podlahového vytapéni, podzim 2011
Nové informacni centrum, 1éto 2012
Rekonstruovana Svycérna byla oteviena vefejnosti
v poloviné roku 2012

metodické pokyny a informace. Zadatel se fidi
pfiruc¢kami, konzultuje, predklada jedno Oznameni

0 zménach v projektu za druhym. PFirucky se méni, jsou
vyddvany nové a nové metodické pokyny a informace.
Do dnesniho dne bylo napf. v Regionalnim operacnim
programu vydano doplrikovych 49 metodickych pokynt
a 29 metodickych informaci nad rdmec platnych
prirucek. Casto neexistuji jednotné vyklady pravidel. Co
napfiklad vyZaduje jeden kontrolor, druhého nezajima.
Co bylo doporuceno pred rokem, dnes neplati. Situace
u nékterych projektd se v pribéhu realizace stava
neprehlednou, a dle mého nazoru je skutecné tfeba, aby
v dal$im programovacim obdobi doslo k podstatnému
zjednoduseni administrace projektd.

FINANCOVANI
PROJEKTU

V pfipadé, Ze by nebylo mozné vyuzit nabidku dotac¢niho
titulu, mésto by nenaslo volné prostiedky na tak velkou
investi¢ni akci. Projektovd Zadost pocitala s celkovymi
vydaji projektu 25,3 mil. K¢ s dotaci 23,2 mil. K¢

(dotace 92,5 % pro projekty nezakladajici vefejnou
podporu). Jaky byl vysledek? Celkové vydaje projektu
dosahly ¢astky 30 mil. K¢ pti zachovani vyse uvedené
dotace. Zadatel se také v projektu zavazal vytvofit

1 nové pracovni misto, které musi zachovat po dobu
udrzitelnosti, tj. po dobu 5 let. Mésto od pocatku
samozrejmé pocita s tim, Zze provoz muzea bude
ztratovy. Projekt také doposud nebyl finan¢né ukoncen
a Zadatel ¢eka na obdrZeni poslednf ¢asti dotace.
Nefinan¢ni benefity viak pred zahdjenim projektu
prevysovaly nad oc¢ekavanymi finan¢nimi vydaji.

SHRNUTI POZITIVNICH
A NEGATIVNICH
ZKUSENOST]

Pri zpétném ohlédnuti za realizaci projektu je nutno
fict, Ze v fadé véci mohlo byt postupovano jinak. Snad
peclivéji, vice opatrné. Nicméné fada véci se nedala
predvidat. Revitalizace brownfieldu, v tomto pfipadé
nemovité kulturni pamatky, nenf a nebude jednoduchd
a bezproblémova zélezitost. Zde mél vlastnik nemovitosti
dvé moznosti. Bud nechat objekt déle chétrat, az by

za par let nezbyvalo nic jiného nez jej srovnat se zemi,
nebo se pokusit o jeho obnovu. V prvnim pfipadé by byl
vystaven vefejnému tlaku, Ze se nestard o svj majetek
a nechdva dale pustnout zajimavou stavbu, v druhém
pfipadé se vystavuje narcenim, Ze utraci miliony

za opravu nepotiebného objektu, ktery vétsina obcant
navstivi stejné jen jednou ¢i dvakrat za Zivot. Co ¢lovék,
to nazor.

Rekonstruovana Svycarna byla oteviena pro vefejnost
v poloviné roku 2012. Zda to stélo za to, necht posoudi
kazdy z Vas.
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) POLOHA LOKALITY

Byvaly areal Nalepkovych kasaren je situovan

na jiznim okraji zastavéného Uzemi mésta

Sternberk vychodné od ulice Olomouckd, cca 15km

od krajského mésta Olomouc. Dopravné je velmi

dobfe dostupny, bezprostiedné je napojen na silnici
1/46 Olomouc-Sternberk—Opava—-statni hranice CR/PL.
Rozloha aredlu je vymezena katastralni hranici pozemkd
parc. ¢. 217/1, 224/3, 217/134 a 220 v k. U. Lhota

u Sternberka, véetné uvnitf zastavénych pozemki

a staveb na nich.

Plochy na sever od kasaren jsou urbanizované (navazuje
zde vyrobni aredl Vojenského opravéarenského podniku
VOP 026), plochy jizné a vychodné od aredlu tvofi
vétsinou hospodarsky obdélavana plda.

CHARAKTERISTIKA
A HISTORIE PUVODNIHO
VYUZITI LOKALITY

Aredl Nalepkovych kasaren, stejné jako vedle lezici byvaly
vojensky opravarensky podnik, maiji historicky ptvod

ve Vojenském Ustavu pro choroby plicni ve Sternberku.
Existence sanatoria se pfedpoklada od druhého desetileti
do 50. let 20. stoleti.

0Od 50. let byl cely tento prostor vyZivan k vojenskym
Ucellm. Veskera ¢innost byla odvisla od pdsobnosti
zdejSich vojenskych Gtvarl ¢i jednotek. V roce 1951 byl
na plochach severni ¢asti sanatoria zaloZzen VOP 026
Sternberk, s. p. jako opravarensky zavod tankové

a automobilnf techniky. Jizni ¢ast byla v 50. letech
uzivana tankovymi Utvary Ceskoslovenské armady,

od roku 1961 ¢i 1962 zde byla umisténa pobocka
Vojenské nemocnice Olomouc. Vojenska nemocnice
ukoncila v aredlu ¢innost v roce 1992, poté zde byly
dislokovany dvé pobocky 70. zdravotnické brigady

s velenim v Olomoudi, které toto Gzemf vyuZivaly
predevsim jako skladovaci a zdsobovaci. Oba arealy

i navazujici armadni Uzemi (Sklady pod lesem) jsou
provazany urbanisticky i dfive spole¢nou infrastrukturou
(historicka osa Uzemi lezela v misté dne3ni hranice areall
VOP a Nélepkovych kaséren).

Ve snaze zajistit rozvojové plochy pro vyrobni a komercni
Ucely pfedstavitelé mésta Sternberk od 90. let 20. stoleti
z&dali o navraceni historického majetku mésta

a prevedeni pozemkd Nélepkovych kasaren i prilehlych
armadnich pozemkd do svého vlastnictvi. Po vyfazeni

a uvolnéni areélu kasaren z potfeb a uzivani Armady CR
byla tato v roce 2006 bezplatné prevedena do vlastnictvi
a k naslednému uzivani mésta Sternberk.

V dobé prevodu lezelo v oploceném aredlu o rozloze
10,5 ha celkem 47 stavebnich objektd. Vedle 6 halovych
objektd a 9 hlavnich objektd (administrativnich

Vstup do aredlu pred rekonstrukci, jaro 2004
Pohled shora na pfijezdovou komunikaci,

pred rekonstrukci

Aredlova komunikace, pohled od vstupu,

stav pred rekonstrukci

Objekty a prostranstvi pred rekonstrukci, jaro 2004



podnikani a primysl, které je vhodné pro umistovani

a uskutec¢riovani vyrobnich cinnosti pramyslovych

a zemédeélskych, vyrobnich sluzeb a ostatnich sluzeb,
administrativy a provozoven fyzickych a pravnickych
osob. Podminec¢né pripustné vyuziti zahrnuje umistovani
zafizeni vyzkumna a vyvojova. Aredl se nenachazi

v zéplavovém Uzemi ani se nejednd o pozemky pod
ochranou ZPF.

) VLASTNICKA
STRUKTURA, ZAMERY
REVITALIZACE A JEJI
HLAVNI AKTERI

Jedinym vlastnikem aredlu byvalych Nalepkovych
kasaren ve Sternberku je mésto Sternberk, které tuto
nemovitost ziskalo v roce 2006 od Ministerstva obrany
CR na zakladé bezuplatného prevodu.

Mésto Sternberk se na pocatku nového tisicileti potykalo
s nedostatkem vhodnych, dostupnych a zainvestovanych
ploch (vybavenych technickou i dopravni infrastrukturou
a majici patfi¢nou kapacitu) pro rozvoj podnikani.

» PFipravné a stavebni prace

Investor se v ramci jednotlivych aktivit rozhodl:

zachovat jen nékolik objektl halového charakteru

s navazujicimi zpevnénymi plochami, jejichZ stavebné-
technicky stav umozni jejich dalsi vyuziti; ostatni
objekty, komunikace a zpevnéné plochy zdemolovat,

provést ¢astecné Upravy terénu, odstranit naletovou
zeleri a vybrané skupiny vzrostlé zelené,

realizovat zékladnf struktury inzenyrskych siti zahrnuijici
vybudovani patefnich siti dopravnich komunikaci,
plynovodu (v¢. plynové regulacni stanice), vodovodu,
vefejného osvétleni, splaskové a destové kanalizace.
Navrzeny systém desStové kanalizace mél zahrnovat

i nezbytné Upravy vodotece a retencni nadrz urcenou
k jejimu zadrzeni v krajiné.

Vyznamnymi strategickymi partnery pro Podnikatelskou
zénu Sternberk jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
a Olomoucky kraj, které se ¢astec¢né podilely a podileji
svymi finan¢nimi prispévky na vystavbé technické
infrastruktury v tomto areélu.

» Vystavba nové komunikace




realizovany nasledujici: destova a splaskova kanalizace,
reten¢ni nadrz, vodovodni fad a prvni etapa pfijezdové
komunikace. Firma CEZ Distribuce, a. s. vybudovala dvé
nové trafostanice a vnitfni rozvody elektfiny. V soucasné
dobé je ve vystavbé novy stredotlaky plynovod

a druhd etapa télesa komunikace. Z celkového objemu
infrastruktury bylo jiZ realizovano cca 60 %. Ukoncenf
vystavby je napldnovano na cerven roku 2014.

Pozemky a stavby byly v Podnikatelské zoné rozdéleny
do osmi zakladnich blokd, které se lisi vymérou a cenou.
Mésto Sternberk se snazi jednotlivym zajemcim
nabidnout z dosud volnych pozemkd pravé takovou
velikost pozemku, kterd odpovida jejich podnikatelské
potfebé a zbyla ¢ast blokl byla dale individualné
prodejnd. Na Uzemi pak probihaji investice privatnich
subjektd, které s danymi nemovitostmi disponuji

na zakladé svych pozadavk( a podle vlastnich potreb.

V soucasné dobé plsobi v zéné jiz dvanact
podnikatelskych subjektd v oborech chemie, strojirenstvi,
opravarenstvi, doprava, stavebnictvi a telekomunikace,
které zaméstndvaji cca 50 lidi. Po dobudovani zény by

v ni mélo pracovat 150 pracovnikd.

» Vystavba nové komunikace, pohled z vychodu

Zastupci mésta Sternberk se dale rozhodli vybudovat
v arealu Podnikatelsky inkubator, ktery by mél slouzit
pro rozvoj a tvorbu novych podnikatelskych zameérd
a subjektd s cilem vytvorit dalsi nova pracovni mista.
Na projekt (v celkové vysi 94,4 mil. K¢) byla podéna
Zadost z Operac¢niho programu Podnikdni a inovace
2007-2013.

Mésto Sternberk celou investici financuje z vlastniho
rozpoctu, z vnéjsich zdroju (hl. krajskych a narodnich
dotacnich titul() a z penéz ziskanych z prodeje
jednotlivych objektl a pozemkU v arealu. Veskeré pFijmy
z prodeje nemovitosti v zéné jdou zpét do podnikatelské
zény.

Z vlastnich prostfedk mésto Sternberk investovalo

v letech 2006-2012 do regenerace aredlu jiz 43 mil. K¢.
Na vystavbu technické infrastruktury ziskalo v letech
2011 a 2012 dotaci z Ministerstva pro mistni rozvoj

CR (z Programu podpory regiond, podprogramu
Podpora revitalizace byvalych vojenskych areall) ve vysi
7478tis. K¢ a 6664tis. K, a dale v roce 2012 dotaci

z Olomouckého kraje (z programu Vyznamné projekty
Olomouckého kraje) ve vysi 3500tis. K¢.

» Vykop pro ulozeni technickych siti




NALEPKOVA KASARNA VE STERNBERKU

) BARIERY REVITALIZACE

V aredlu kasdren nebyly shledany zadné podstatné
bariéry ani limity vyuZiti tohoto Uzemi. Zpracovana
+Analyza rizik pro areal Nalepkovych kasaren” z roku
2004 prokazala, Ze Uzemi je bez starych ekologickych
zatéZi s vyjimkou tff ploSné omezenych lokalit, které jsou
mélce znecistény ropnymi latkami (jednalo se o aktivni
stanice pohonnych hmot). Tato drobna ohniska byla
sanovana v roce 2006.

Na zacatku revitalizace byly za nejvétsi prekazky
brany zvysené naklady na pfipravu Uzemi a realizaci
infrastruktury (celkové naklady byly odhadnuty na
cca 85 mil. K¢), omezené kapacity napojeni technické
infrastruktury (zejména elektro a kanalizace), absence
pfivodu plynu, problematické moznosti provozovani
stavajici aredlové infrastruktury (vodovodu, atd.)

a svazitost terénu (celkové prevyseni terénu v aredlu
ve vychodo-zapadnim sméru ¢ini 25m).

SHRNUTI POZITIVNICH
A NEGATIVNICH
ZKUSENOSTI

Mezi rozhodujici negativni zkuSenosti patfi pfedevsim
obdobi recese a obavy podnikatel nové investovat

a rozsifovat své aktivity. Rovnéz vnimdme, Ze v obdobi
snahy o aktivaci této podnikatelské zony neexistuji
centrdlni pobidkové nastroje pro nové ¢i stavajici
podnikatele a v pripadé jejich existence pak velka
administrativni a ¢asova narocnost. Z hlediska aktivit
mésta Sternberk pak urcitou negativni Ulohu sehrava
cenova Uroven prodavanych pozemkd v rozmezi od
400 do 1500 K¢/m?2. Nicméné tato kalkulace odpovida
cenam pozemkU v misté a ¢ase obvyklym a vynos

z prodeje nemovitosti v této zoné slouzi pro pokryti
nakladd na budovani potfebné infrastruktury.

Pozitivum této zény je umisténi na pokraji mésta,

tedy v lokalité, ktera vyznamné nenarusuje bytovou
zastavbu. Velmi dobré je jeji mirné svahové umisténi

na jihozapad, ¢imZ je zéna velmi prehlednd. Mésto
Sternberk se snazi kazdému zajemci vyjit v jeho
pozadavku vstfic, tj. z hlediska rozsahu pozadavku

a vlastni podnikatelské aktivity. Vyhodou je pfima
ndvaznost na silnici 1/46 s dobrou ¢asovou a vzdalenostni
dostupnosti do Olomouce. Z hlediska struktury mozné
pracovni kapacity ma mésto Sternberk bohatou historii
i soucasnost v oblasti strojirenstvi. V neposledni fadé je
velkou vyhodou jiz 40 % obsazenost této podnikatelské
zény. Technicky, finan¢né i administrativné naro¢nd
regenerace byvalych kasdren by byla bez pomoci dotaci
z narodnich a krajskych zdrojd ¢asové velmi zdlouhava
a neefektivni.

Zpracovano za prispéni zameéstnanct Méstského Uradu
Sternberk.

» Kasdrenské objekty a prostranstvi po rekonstrukci
» Podnikatelsky inkubator — vizualizace
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VANKOVKA - BYVALA STROJNI TOVARNA FRIEDRICHA WANNIECKA

HISTORIE PUVODNIHO
VYUZITI LOKALITY

Byla jako vice nez dvouhektarovy areal s pozoruhodnym
souborem budov zapsédna v roce 1992 do seznamu
pamatek pramyslové architektury CR. V dobé

svého vzniku v roce 1864 byla tovarna za hradbami
historického jadra. Diky vystavbé ve svém okoli se
v3ak Varikovka postupné ocitla prakticky v centru
mésta — na frekventované cesté mezi hlavnim
autobusovym a vlakovym nadrazim. Varikovka je
dalezitym symbolem industridlni kultury Moravy a ma
historicky vyznam vzhledem k souvislosti s femesinou
a prmyslovou kreativitou mistniho obyvatelstva. Brno

nedostatecné vyuzitého Uzemi mezi vlakovym

a autobusovym nadrazim. Ve vychodni ¢asti tohoto
Uzemi se rozkladal vice nez dvouhektarovy primyslovy
aredl byvalé strojirny a slévarny Varnkovka. Kolem jeho
chatrajicich objektd prochazelo denné nevsimavé tisice
lidi. ..

Poprvé byl ndmét revitalizace Varnkovky zverejnén v roce
1993 v piispévku o projektu Jizniho centra na slavnostni
konferenci k sedmisetpadesatiletému vyroci mésta Brna
a byl publikovan v katalogu této konference. V roce
1994 jsme zacali spolupracovat s odborniky z nevladni
organizace Project for Public Spaces (PPS) z New Yorku.
Ti podporili svymi zkusenostmi i startovnim grantem

z americké nadace nds zamér nového vyuziti Varikovky.

bylo v obdobi primyslové epochy skute¢nym centrem
inovaci a technickych vynalezd. Varikovka svého ¢asu
predstavovala inovaci a technologicky pokrok mésta.
Ve své soucasné rozvojoveé strategii chce Brno na tyto
kofeny navézat. V textu tohoto prispévku je popsano,
jak dulleZitou tvofivou a viziondrskou roli predstavuje
obcanska iniciativa a neziskovy sektor pravé v procesu
regenerace mistnich brownfields. Pfibéh Obcanského
sdruZeni Varikovka, které se po dobu 10 let angaZovalo
ve znovuvyuziti tohoto aredlu, dokazuje, Ze feseni
problematiky brownfields je béh na dlouhou trat, plny
zvratl a nutnych kompromis.

SEZNAMUJEME SE
S VANKOVKOU - VZNIK
NADACE

Po listopadu 1989 jsme se pfi rozhovorech se
zahrani¢nimi odborniky zajimali hlavné o jejich
zkudenosti z vyvoje americkych i zdpadoevropskych
mést v poslednich dvaceti letech. V sedmdesatych
letech se totiz urbanismus soustfedil na rostouci naroky
automobilové dopravy, které jesté umocnila neuvadzena
politika podporujici podnikatelskou vystavbu ,na zelené
louce”. Mnoha méstska centra tak ztratila svou

tradi¢ni obchodnf a spolecenskou funkci a postupné

se vylidriovala. V té dobé se v Brné zacal pfipravovat
projekt Jizniho centra — projekt urbanizace rozsahlého

Byvald tovarna podle nich predstavovala méstotvorny
prvek a potencialni magické misto, které muaze
nastartovat oZiveni okolniho zanedbaného Uzemi.
Podobné projekty se totiz jiz v Americe i Evropé
realizovaly — a mnohdy se o né zaslouzila mala skupina
nad3enych a vytrvalych lidi, ktefi jsou vSude na svété
nevycerpatelnym zdrojem energie, napadd i znalosti
mistnich souvislosti. Rozhodli jsme se proto zalozit
nadaci. V té dobé to byla nejjednodussi forma sdruzenf
obcand. Cilem nadace byla zejména podpora zdméru
rekonstrukce a oziveni aredlu Varikovka v Brné pro
obchodni, kulturni a vzdélavaci ucely. Nasim vkladem
do nadace bylo v pocatku oviem pouze nase nadseni

a pracovni nasazeni. Pak ndm ale finan¢né i metodicky
pomohla podpora od PPS. Ta umoznila zacit pracovat
na studii proveditelnosti a usporadat vystavu uméleckych
fotografii Varikovky od Véclava Jiraska. Katalog k této
vystavé se stal prvnim propagacnim materidlem
revitalizace Varikovky.

Po komunalnich volbach v roce 1994 jsme se obratili

na Radu mésta Brna (RMB), informovali ji o dosavadni
¢innosti a pozadali o podporu. RMB delegovala

dva zastupce mésta do rady nadace a povolila ndm
bezplatné uzivani magistratni posty a telefonu.

Béhem dalsich mésict jsme shromazdili podklady pro
predbéZnou studii realizovatelnosti nového vyuziti celého
aredlu. Byly to jak zdméry potencialnich pronajimatell

a uzivatell jednotlivych prostord ve Varikovce, tak

také technické podklady — vykresy jednotlivych
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HLAVNI AKTERI
NASTARTOVANT
REGENERACE -
ZNOVUOTEVRENT
VANKOVKY

V roce 1996 jsme uzavieli pisemnou smlouvu s vedenim
statniho podniku Zetor, Ze mdzZzeme usporadat pfimo

v aredlu Vankovky velkou kulturni akci — ,Pro Varkovku”,
na kterou se pfislo podivat vice nez 1 000 lidi. Byl to
Uzasny zazitek, slavné zmrtvychvstani! Mésto organizaci
akce podporovalo a ¢aste¢né ji spolufinancovalo.

Zbytek dotoval soukromy sektor — stavebni firma sidlici

objektd, statické posouzeni stavebnich konstrukci
apod. Pronikli jsme také do zéklad obchodniho
marketingu. S metodickou pomoci amerického kolegy
jsme odhadovali kapacity riznych sortimentd existujici
obchodni sité i koupéschopnost brnénskych obcan,
sc¢itali kolemjdouci chodce, provedli anketni Setfeni atd.

V roce 1995 jsme shrnuli vysledky do prehledné
.Ssamizdatové” broZury s textem v Ceské a anglické

verzi, a umoznili jsme tak Vankovce ziskat si pfiznivce

i v zahranici. Nasledné jsme s vysledky této studie
seznamili $irSi vefejnost. Bylo to na prvnim , Setkani
pratel Vankovky”, které jsme usporadali v Moravské
galerii. Béhem roku 1995 jsme vénovali spoustu energie
kontaktlim s predstaviteli mésta a jejich presvédcovani.
Chtéli jsme, aby mésto intenzivné usilovalo o ziskani
Varkovky v rdmci privatizace. V té dobé patfila Varikovka
statnimu podniku Zetor. Ziskali jsme pro tuto myslenku
pochopeni prvniho ndméstka primatora. Po zdlouhavych
jedndnich se podafilo, Ze byla Vankovka jako pamatkové
chranény aredl vyjmuta z ,baliku” zbytkového

majetku statniho podniku Zetor, jehoz komplikovana
privatizace se pak opravdu téhla dalsi Iéta. Postupné
jsme shromazdili rGzné technické i ilustra¢ni materidly

a spolupracovali jsme s méstem pfi pfipravé oficialni
marketingovych materiald, pouzivanych pro propagaci
Vankovky v ramci projektu celého Jizniho centra. Kontakt
na Nadaci Varikovka byl tehdy uveden i v brozurach pro
veletrhy IMOS Realex v Praze a MIPIM v Cannes.

v sousedstvi pomohla upravit terén a pujcila elektricky
kabel, pivovar Starobrno dodal sponzorsky par soudkd
piva atd. Velmi nam také pomohlo ocenéni v soutéZi

o cenu Mista v srdci, které jsme ziskali koncem roku
1996. Dodalo ndm to dal3i odvahu a chut do prace

a také z naseho hlediska veledulezitou finan¢ni odménu
100 000K¢. Ta nam pak umoznila zprovoznit ¢ast
prostort v budové Modelarny pred dalsi sezénou.
Odbornici ze Zetoru, ktefi Vankovku ddvérné znali,

ndm na zakladé smlouvy provedli kontrolu a opravu
elektrické instalace a pfivedli do objektu vodu hadici

z hlavniho uzavéru. U¢ni ze sousedniho stavebniho
ucilisté za levny peniz zasklili rozbité okenni tabulky

a my jsme otloukli opadavajici omitku a provedl|i

uklid. V budové tohoto ucilisté jsme hned v lednu
usporadali dalsi , Setkani pratel Varikovky” s odbornym
vykladem. Na podzim téhoZ roku jsme podnitili Utvar
hlavniho architekta, aby zadal zpracovani stavebné-
historického priizkumu, protoZe bez vyjasnéni podminek
pamatkové ochrany nelze pfipravit Zadny redlny projekt.
PhDr. Crhonek — autor prlzkumu a uznavany brnénsky
historik architektury — propagoval v nasledujicich
mésicich myslenku revitalizace Varnkovky na nékolika
prednéskach i v rozhlasovém pofadu. V Ceském rozhlase
Brno jsme méli od zac¢atku trvalou podporu! Pro rok
1997 jsme si proto troufli pripravit jiz vice akcl a ziskali
jsme na né také finan¢ni prispévek — od mésta Brna,
nadace Open Society Fund a nadace Partnerstvi. Béhem
jara az podzimu 1997 se ve Varikovce vysttidalo mnoho
rliznych aktérl i navstévnikl — probéhly zde workshopy
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se slovenskymi a rakouskymi vytvarniky, vystava

Anna Frankova — odkaz pro soucasnost, Tyden détské
tvofivosti ,Modeldrna 97”, ¢tyrdenni , Festival v prvnim
patfe” za Ucasti zacinajicich divadelnich souborl a tfi
koncerty. Vankovku tak poznavali lidé z nejrtiznéjsich
zajmovych a spolecenskych skupin a postupné pfibyvalo
téch, ktefi sami pfichazeli s vlastnimi naméty dalsich
akci: spolupracovali jsme s Domem déti a mladeze
JUNIOR na Dornychu, nadaci Nova $kola, Romskou sekci
Helsinského ob¢anského shroméazdéni, Zidovskou obdi,
FAVU a ziskali jsme dalSi pfiznivce a pomocniky.

V 1été roku 1997 jsme na zakladé opakované
vyslovovanych obav odbornikd iniciovali na odboru
Zivotniho prostfedi MMB vypracovani prizkumu
ekologického znecisténi aredlu, aby se alespon fadovée
upfesnily rizikové naklady budoucich investord. Prizkum
v zésadé potvrdil pfedpokladany druh a intenzitu
znedisténi, vycislil vzniklé vicendklady a soucasné varoval,
Ze zatékani do hal neopravovanymi stfechami mutze
ohrozit spodni vody! V prosinci 1997 Zastupitelstvo
mésta Brna po dlouhych mésicich dohadovani
definitivné rozhodlo, Ze mésto podepise trojstrannou
smlouvu s Fondem narodniho majetku a Konsolida¢ni
bankou, v niZ se zavazuje, Ze za prevedeni Varikovky

do vlastnictvi mésta v rdmci privatizace uhradi ze svého
rozpoctu Konsolidacni bance ¢ast dluhu Zetoru, s. p.,

a to ve vysi Uredniho odhadu — 36,6 mil. K¢. Podafilo se
to ovdem aZ na druhy pokus — po nelspésném fijnovém
zasedani ndm pomohla reakce brnénskych medii a také
snad to, Ze jsme se vydali se svymi argumenty pfimo

na schlzky politickych klub@! Vzhledem k novele zakona
o nadacich jsme koncem roku 1997 zalozili nastupnickou
organizaci — nyngjsi Obc¢anské sdruzeni Varikovka —, pod
jehoz jménem od té doby realizujeme zaméry pavodni
nadace. Na zakladé odezvy kulturni vefejnosti na akce
ve Vankovce jsme do roku 1998 vstupovali s odhodlanim
uhajit v rdmci programu vybérového fizeni na investory
revitalizace Varnkovky tfipatrovy objekt Modelarny

a nejmensi z hal — Jadrovnu — pro neziskové tvarci
aktivity.

Od dubna roku 1998 opét ozila Modeldrna — zahajili
jsme seminafem pro neziskové organizace o Strategii
rozvoje mésta na Den zemé ve spolupraci s Ceskym

xn

svazem ochrancl prirody. Nasledovaly , Ple3” studentd

architektury, tydenni workshop slovenskych student(
Akademie vytvarnych uméni z Ruzomberoku, daldf
ro¢nik divadelniho festivalu, v soubéhu s multikulturnim
festivalem ETHNOBRNO, ktery organizovala opét
Romska sekce HCA a tyden ,Snéni o Varkovce” opét

v rezii Domu déti a mladeze JUNIOR. Diky intenzivni
praci dobrovolnikl na cisténi Jadrovny se tato hala
poprvé v celé své krase predstavila pfi Tovarenské party
v Cervnu 1998. V nésleduijicich letech zde spole¢nost
ARS KONCERT potadala Expozice nové hudby, které
nahravala CT Brno. (Dokumenty o Vaikovce v archivu CT
Brno by jisté vydaly na celovecerni porad!) BEhem Dnl
evropského dédictvi jsme pod nazvem ,Za zachranu
Varikovky” poprvé pro vefejnost otevreli severojizni
prichod dosud nepfistupnym arealem...

V letech 1998 a 1999 se Varkovka stala pojmem

na kulturni mapé Brna i regionu a ziskala pozornosti
podporu i v zahrani¢i. Kromé organizace Project for
Public Spaces a Nadace Mista v srdci to byla také Nadace
Prince of Wales Business Leaders Forum, Nadace pro
rozvoj obcanské spole¢nosti, Nadace Open Society
Fund, Nadace VIA a Nadace Partnerstvi. Ve Vankovce
se v té dobé uskutecnilo pres sto sedmdesat akci —
posledni z nich 27. listopadu 1999. Vétsina z nich

byla v Modelarné, ale stale vétsi oblibu si ziskavala
atmosféra Jadrovny a jeji unikatni akustika. V Cervnu se
v Modelarné béhem tydenniho workshopu zamysleli
nad budoucnosti Varikovky studenti urbanismu z New
Yorku, Dortmundu a Vidné a jejich profesofi Ron
Shiffman, Petr Zlonicky a Gerhard Schimak. Postupné
krystalizovala predstava o vyuziti jednotlivych objektd
arealu — Modelarnu a Jadrovnu jsme chtéli zachovat
pro nekomer¢ni kulturu, zatimco velké haly Strojirny

a Slévarny vcetné ,budovy Urednictva” by mély
pfinaset zisk svym komercnim vyuzitim. V tomto duchu
vyznélo dokonce jeSté usneseni Zastupitelstva mésta
Brna z 5. zafi 2000, kdy mésto vloZilo aredl Varikovky
do své akciové spolec¢nosti Jizni centrum Brno. 4. ZMB
doporucuje spole¢nosti JIZNI CENTRUM BRNO, a. s.,
umoznit v rdmci schvaleného programu obecné
prospésnou cinnost Obcanského sdruzeni Varikovka
(zaméfenou na kulturu a vzdélavani) v objektech byvalé
Modeldrny a Jadrovny — na zakladé predlozené studie
realizovatelnosti. Nakonec ale vSe dopadlo jinak. Aktivity
naseho sdruZeni Varikovku nejen zdokumentovaly

» Rekonstrukce administrativni budovy

» Nové vazniky v budouci galerii
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»

»

»

Strojovna — odstranéna stfecha

Strojovna — budouci galerie moderniho uméni
Galerie — ¢isténi fasady

Wannieck Gallery, brezen 2006

a zviditelnily, ale pomohly ji také vyfesit sloZity
vlastnicky problém. Nasi ¢innosti se zvysil spolecensky
potencidl a tim i komerc¢ni atraktivita lokality, kterou
chtélo mésto Brno vyuZit, mimo jiné také proto, aby
omezilo tlak na vystavbu na zelené louce. Konec¢né

i ti, kdo pamatkové chranénou Varikovku povazovali
dlouho pouze za nepfijemnou komplikaci a prostor pro
Lalternativni kulturu”, zacali chapat jeji ozZiveni v Sirsich
souvislostech. Potvrdilo se tak, Ze zahrani¢ni zkuSenosti
plati i u nas!

Mésto Brno pfispivalo kazdoro¢né na kulturni

a propagacni akce, které oviem v poslednich letech
jiZ nemohly probihat v samotném aredlu. Vyjimkou
bylo zpfistupnéni Jadrovny pro hudebni festivaly ARS
KONCERTU a také napft. pro koncert lvy Bittové, coz
nam umoznilo uspofadat v tomto prostoru také Dny
evropského dédictvi, které v roce 2002 navstivili také
potomci zakladatele Friedricha Wanniecka, kteffi Ziji
v Mnichové.

PROJEKTOVANT
NOVE VANKOVKY
- REKONSTRUKCE
VANKOVKY

Brzy poté, co se mésto Brno v zafi roku 2000 stalo
majitelem aredlu, se objevil ,skutec¢ny a velky” investor!
Némecka firma ECE prezentovala na radnici svdj zamér
— investovat cca 3 miliardy K¢ do vystavby obrovského
shopping mallu — 37 000 m2 obchodnich ploch. Zprvu
tento zameér likvidoval celou Vankovku — az na uli¢ni
fasadu administrativni budovy. Zkuseny investor,
specializovany na projekty tohoto druhu, byl ochoten se
zastupci naseho sdruZeni hned od pocatku komunikovat.
Sdruzeni Varikovka v nésledujicich mésicich pfipravilo
nékolik akci za ucasti odbornikl a verejnosti,
zamérenych na 3irsi souvislosti této stavby. Prvni byl
planovaci vikend pro vefejnost — ,Ulice ve Varnkovce”,
ktery byl zaméreny na verejné prostory a probihal
pfimo v aredlu. Dalsi dvé akce se konaly za Ucasti
zahrani¢nich expertd, odborné vefejnosti, predstavitelt
mésta a ECE. Byl to kulaty stll o regeneraci méstskych
center a o urbanistickych a ekonomickych souvislostech
vystavby velkych ndkupnich komplexd. Nasledoval
workshop ,V3echny cesty vedou do Varikovky"”
zaméreny na podporu pési dopravy v okoli Varikovky.
Vysledky v3ech téchto akci vyuzilo sdruZeni Varikovka
jako ucastnik uzemniho i stavebniho fizeni ve svych
pfipominkach ke zpracovavané dokumentaci.
Predstavitelé ECE konstatovali, Ze tento pfistup a aktivni
participace verejnosti vysledné prispély k lepsi kvalité
jejich projektu.

Po demolicich, které proménily takrka cely blok

ve stavenisté nakupni Galerie Vankovka, zUstaly z péti
objektl pamatkové chranéného aredlu Varnkovky

stat pouze dvé budovy — hala Strojirny a ,budova
Ufednictva”, zatimco torzo Jadrovny a fasdda ¢asti
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Slévarny jsou integrovany do novostavby. Dvé ponechané
budovy byly Méstskou rozvojovou spolecnosti Jizni
centrum Brno kompletné rekonstruovany, z toho

byvald Strojirna byla opravena do podoby univerzalniho
halového prostoru. Po vice nez 15 letech od vzniku
Nadace tak toto Uzemi v centru mésta slibovalo uZitek

a prijem.

CEHO JSME DOSAHLI

Jako uznéni nasi prace ECE pronajalo dlouhodobé

a za velmi vyhodnych podminek ¢ast zrekonstruovanych
prostord pFizemi Saten byvalé Slévarny Obcanskému
sdruzeni Vankovka. Vznikl zde Salon Varikovka, ktery
slouZi potfebam nevladnich organizaci i vefejnosti z Brna
i celého kraje. Prostory v pfizemi (celkem cca 450 m2)
jsou vyuzivany pro Informacni centrum mladeze (YMCA),
kavarnu ,,na pal cesty” (sdruzeni Prah), prodej vyrobk

z chranénych dilen a velmi potiebny universalni sal, ktery
slouzi pro kulturni i spolecenské akce — a to zejména ty
neziskové. Slévdrna Varnkovka organizuje pfilezitostné
akce také venku — v prostoru, jeho? krystaliza¢ni jadro
tvofi nova pési ulice pod opravenou jefabovou dréhou.
Varikovka pfindsi do 21. stoleti poselstvi tvofivosti

a lidské spolupréace.

Sirsim cilem zdméru je také ovlivnit vyuZiti nyné&jsiho
méstského majetku — zrekonstruované Strojirny — pro
vefejné Ucely. Optimalné realizovat v tomto objektu
centrum interaktivniho vzdélavani mladeze - Studio
Varkovka. Je to rozsahly projekt uskutecnitelny pouze
na zakladé sirokého partnerstvi a s pomoci strukturalnich
fondu EU. Pfiprava tohoto projektu probéhla

s JUNIOREM — Domem déti a mladeze — za moralni

i finan¢ni podpory Jihomoravského kraje. Podobné akce
viak vyZaduji spolupraci a podporu mnoha instituci
vCetné zastupitelstva Statutdrniho mésta Brna. Soucasti
naseho zameéru, ktery jsme predlozili JCB, a. s., je proto
ndvrh zaloZeni nového pravniho subjektu, ktery bude
schopen fidit dalsi pfipravu projektu a posléze jeho
provoz.

Jisté se ted mnozf lidé ptaji, zda se nedalo zachranit

z Vankovky vic a proc¢ jsme se razné nepostavili proti
zbourani Slévarny a Modelarny? Béhem vice nez deseti
let, kdy jsme se aktivné zabyvali podporou znovuvyuZiti
Varikovky, se v Brné neobjevil zadny investor se zamérem
komer¢niho vyuZiti celého paméatkové chranéného

a nevyuzitého komplexu. Mésto samo do rekonstrukce
takového arealu nemohlo jit kvali rizikim, jaka by
takova investice pro samospravu predstavovala.
Neexistovaly u nas také zadné dotacni tituly, které by
méstu s revitalizaci rozsahlé lokality pomohly. To, Ze silny
investor vylepsil soukromymi prostredky ekonomické
pfinosy ¢asti tohoto Uzemi, zajistilo potfebnou stabilitu
na zbyvajicim Uzemi aredlu. Vedlo to k tomu, Ze
investorska rizika se pro mésto natolik zlepsila, Ze je nyni
schopné je akceptovat. Kdyby se tak nestalo a kdyby

na obou stranach plotu neprevladl v ten pravy cas ten
spravny realismus, mohl by takovy investor od svého

zaméru upustit a realizovat svoji investici jinde. Chatrani
aredlu by pak beznadéjné a rychle pokracovalo a celd
oblast by se propadala do stale vétsich problémd.

Za nékolik let by jiz nebylo co zachranovat. Ve tedy
mohlo dopadnout daleko hiF! Délime se zde o nasi
zku3enost hlavné z toho dlvodu, abychom inspirovali
dalsi @ pomohli jim v chapani celého procesu. Bude li
nékdo Uspésnéjsi, nez jsme v ném byli my, bude ndm to
¢init nesmirnou radost.

» Administrativni budova pfipravena k pronajmu,
pohled z ul. Zvonarka

» Administrativni budova po rekonstrukci

» Nova ulice ve Vankovce

» Slévarna po rekonstrukci
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CHARAKTERISTIKA
A HISTORIE PUVODNIHO
VYUZITI LOKALITY

Varikovka nese jméno svého zakladatele tovarnika
Fridricha Wanniecka. Jejim hlavnim vyrobnim
programem byly stroje a zafizeni pro cukrovary. Tovarna
byla zndmé po celé rakousko-uherské monarchii. Roku
1903 Fridrich Wannieck trvale opousti Brno, tovarna
fuzovala s Prvni brnénskou strojirnou a vyrobni program
se orientoval na vyrobu parnich turbin.

V roce 1930 byla po pfesunu vyroby na Olomouckou
ulici tovérna uzaviena a areél byl prodan Ceské zbrojovce
Brno. Za okupace se v obdobi 1939-1942 tovérna stala
soucasti zadvodl Hermana Géringa, poté Waffen Union
Skoda Brdinn. Po roce 1945 byla zndrodnéna — nejprve
jako soucast narodniho podniku Zbrojovka Brno, poté
narodniho podniku Zavody Jana Svermy. Posledni
vyrobni ¢innost v aredlu Varikovky probihala, kdyZ byla
soucasti narodniho podniku Zetor Brno. Na konci 80. let
doslo k pfesunu vyroby do tovarny v Lisni a v roce 1990
byl aredl uzavfen a tovarna zacala chatrat.

V roce 1992 byly spravni budova, strojirna a slévarna
prohlaseny za kulturni pamatku. Mezi léty 1996-2000
byl areal ve vlastnictvi Fondu ndrodniho majetku, poté
prechazi do vlastnictvi mésta Brna. V pribéhu 90. let
se Varikovka stala centrem zajmu mnoha lidi, vznika
Nadace Varikovka, v misté se konaji rlizné koncerty,
divadelni festivaly a workshopy.

» Prabéh demolic plvodnich staveb

ZAMERY REVITALIZACE
A JEJIHLAVNI AKTERI

Aredl byl pred revitalizaci ve velmi Spatném stavu. Bylo
zfejmé, Ze celkova rekonstrukce, pfi zachovani plvodni
podoby, by dosahla astronomickych finan¢nich hodnot
a také by bylo komplikované najit naplf vyuZziti pro
pomérné komplikované struktury jednotlivych objektd.
V roce 2000 vstoupila spole¢nost JIZNi CENTRUM BRNO,
a. s. do jednani s developerskou firmou ECE, ktera pfisla
se zamérem vybudovat na plose arealu obchodni galerii,
a pozemky pod objektem ji byly prodany. Vznikl koncept
se zaclenénim fragmentd stavajicich objektd pod
pamatkovou ochranou do nové budovaného objektu.

Galerie Varkovka je objekt komer¢niho charakteru.
Typologicky u nds podobna stavba pfedtim neexistovala.
Jedna se druh obchodniho domu, ktery vznikl

v 50. letech v Americe v mistech, kde podoba mést, tak
jak ji zndme, neexistovala. Byly zde budovany umélé
obchodni ulice, které byly zaclenény pod jeden objekt
zndmy pod anglickym nazvem ,shopping mall”. Tento
typologicky druh je obrdcen dovnitf stavby, kde se
vytvafi obchodni ulice ¢i promenada, na které jsou vedle
sebe sefazeny malé obchody. Podobné objekty tohoto
modelu presly v 60. letech do zapadni Evropy.

Galerie Vankovka je tvofena dvojici malld, tedy
obchodnich ulic, v jejichZ k¥iZzeni se nachazi centralni
¢ast s rotundou s akcentem ve formé vodniho prvku.
Obchodnf jednotky jsou umistény ve dvou podlazich.
Galerie v patfe jsou navzajem spojeny fadou mostd,

» Torzo Slévarny



které jsou ozvlastnény strukturou kladeni. Galerie
Varikovka v3ak nenf jen obchodni galerie, tvoii také
zazemi nejen pro 3irsf okoli, ale také pro navstévniky
objektu strojirny ¢i spravni budovy.

Vystavba obchodni galerie umoznila dtstojné zaclenéni
plvodnich budov do chodu mésta. Z plochy mezi
strojirnou a slévarnou, kde je mimo jiné zachovan

relikt jefabové drahy, jsou vytvoreny nadjemni prostory.
Zde sidli a poskytuje rtizné sluzby Obcanské sdruzeni
Vankovka. Spravni budova v soucasné dobé slouzi

jako sidlo spole¢nosti JIZN{ CENTRUM BRNO, a. s. Hala

strojirny, multifunk¢ni halovy prostor, slouzi jako galerie
soukromé sbirky umeént.

» Hala Strojirny nyni slouZi jako galerie sou¢asného uméni

» Zachované torzo Slévarny bude napojeno na
obchodni dim

Relativné hladkému pribéhu stavby pfedchézela dobra
projektova pfiprava, pficemz viechny problémy byly
vyreSeny jesté pred zapocetim realizace. Na prdbéhu
stavby se také podepsala rychla dostupnost stavby
projektantem, tedy spole¢nosti K4, a. s. Kontrolni

dny tak mohly byt ¢astéji a mnohé problémy se

fesily za pochodu. V rdmci realizace bylo nezbytné,

aby stavebni prace spojené se sanacf historickych

¢asti provadéla firma s odbornou kvalifikaci v oboru
rekonstrukci historickych objektd. S vybranou odbornou
firmou byly vypracovany presné technologické postupy
viech sanacnich praci. Soucasné byl postup a provadéni
jednotlivych praci konzultovan pfimo na stavbé

s odborniky z Pamatkového Ustavu v Brné.

Projekt obchodni galerie financovala némecka
spole¢nost ECE. Pozemky pro vystavbu obchodni
galerie byly prodany némecké firmé ECE, z vytézku byly

» Rekonstrukce cihel Slévarny
» Rekonstrukce zdi a plivodnich stavebnich prvka




GALERIE VANKOVKA

zajistény finan¢ni prostiedky pro rekonstrukci objektu
strojirny a byvalé spravni budovy. Celkova investice
na objekt Galerie Varikovka dosdhla vyse cca 3mld. K¢

) BARIERY REVITALIZACE

V rdmci feSeni zaméru doslo k Ustupktm na rlznych
strandch, a jednim z pfikladd byl objekt modelarny. Ten
v 19. stoleti nebyl soucasti aredlu, k jeho vystavbé doslo
az ve 30. letech minulého stoleti. Jednalo se nicméné

o architektonicky zajimavy objekt, ktery v3ak nebyl

v souladu se zamérem revitalizace a nakonec byl zbaven
pamatkové ochrany a zbouran.

Cely aredl po vice jak 100 letech provozu trpél znacnou
ekologickou zatézi. Bylo nutné odtézit kontaminovanou
zeminu, zdivo bylo nutné zbavit vihkosti a kontaminace
odstranénim omitek, pfipadné i vrstev cihel.

SHRNUTI POZITIVNICH
A NEGATIVNICH
ZKUSENOSTI

Negativni zkusenosti bylo zna¢né vnaseni zmén vzniklé
vlivem jedndni ndjemnik s investorem, tedy s firmou
ECE. Tyto zmény pfichazely ¢asto velmi hekticky

v dobdch blizkych dokonceni stavby, a vytvarely krizové
okamziky, kdy bylo tfeba jednat velmi operativné.

Pozitivni zkuSenosti naopak bylo, Ze nase firma

na stavbé nefigurovala jen jako generaini dodavatel
projektové dokumentace, ale svym tymem stavebniho
managementu se podilela i jako stavebni dozor. Toto
spojeni tymd v rdamci jedné firmy umoznilo rychlé
vyreseni zmén a dalich problémd bez vlivu na cenu
dila a dopadu na terminy. Tyto zkusenosti jsme zurocili
na jinych stavbach, jako je napfiklad v minulém roce
dostavéné obchodni a zabavni centrum Forum Nova
Karolina.

Galerie Varnkovka:

Projekt pro Uzemni rozhodnuti,

stavebni povoleni: Ateliér Brno, s. r. 0.
Dokumentace pro provedeni dila: K4, a. s.

Spravni budova a objekt strojirny:
Architekti DRNH
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KAPRALUV MLYN

POLOHA

Kapralav mlyn je samota v udoli Ricky v jizni ¢asti
Chrénéné krajinné oblasti Moravsky kras. DUsledkem
Clenitosti krasového reliéfu oplyva okolni pfiroda
bohatstvim biotopt a je domovem Fady vzacnych druh
rostlin a Zivocichl. Diky nedalekym jeskynim, ponortim
a vyvérackdm se jedna o turisticky velmi atraktivni
oblast, kterd lezi pouze 10 kilometr( od centra Brna.
Kaprallv mlyn je pozoruhodny vlastni pohnutou historif
i blizkosti vyznamnych archeologickych nalezist — jeskyné
Pekérna (magdalenien), jeskyné Svédav stdl (Celist
neandrtélce) a fady hradi$t na hranach udoli Ricky (Staré
zamky u Lisné, Chochola, Hordkovsky hrad).

v pfedtuse vyvoje republiky smérem k socialistickému
statu, odchazi realizovat vystavbu tovarny pro ceské
pramysiniky do Indie. Zde jsou svédky krvavé obcanské
valky a posléze se uchyluji do Australie. Po Gnoru

1948 mizi jejich nadéje na navrat do vlasti, mlyn je
zkonfiskovan. Od roku 1957 Zili Kapralovi ve Spojenych
statech, kde diky vynalezm Alese Kaprala, podnikavosti
a pracovitosti ziskali zna¢né jméni. V 90. letech jako
mecenasi podporovali nékolik dobroc¢innych projektd
ve své staré vlasti. Strhujici pfibéhy rodiny Kapralovych
byly zpracovany literarné v knize , Zitra bude lip”

i formou rozhlasovych pofadd.

Po konfiskaci slouzil Horni mlyn na Ri¢kach jako
rekreacni zafizeni podnikd Kovolit Modfice a Klenoty

HISTORIE

Prvni pisemné zminky o mlynu jsou z 18. stoleti. Byl
prvni ze soustavy mlynd na Ri¢ce, proto se oznacoval
jako Horni mlyn na Ri¢kach. Mlyn se sestaval ze dvou
staveni — mlynice a hospodarského zazemi mlynare.
Pozoruhodné bylo, Ze diky zdroji vody z vyvéracek
krasovych vod, nezamrzal jeho pfitok ani v zimnich
mésicich.

V roce 1939 zakoupil mlyn Ales Kapral a prestavél ho
na rodinné sidlo odpovidajici jeho postaveni feditele
potravinarskych podnikd (Biochema, posléze Fruta
ModfFice, Hamé Babice) s rozsahlym zdzemim pro
samozasobeni, které mélo rodiné zajistit sobéstacnost
v nadchazejicich valecnych letech.

Obé budovy plvodni stavby byly propojeny a objekt
mlynice byl upraven v obytnou ¢ast Kapralovych.

V pfistavku se nachazela kuchyné a laborator Alese
Kaprala. Za podporu odboje byl vSak uvéznén a pouze
diky Usili své Zzeny a pratel z odboje i pramyslové sféry se
mu podafilo uniknout z transportu do koncentrac¢niho
tdbora. V dubnu 1945 byla budova znacné ponicena
béhem nékolik dni trvajicich bojd. Na zahradé a loukach
okolo mlyna padlo pres 200 sovétskych vojakU

a nékolik desitek koni. Po valce se Kapralovym dafilo
mlyn postupné opravovat, ovsem jiz v roce 1946,

Brno. Diky nizkym investicim do oprav vSak postupné
chéatral a zacatkem 80. let byla budova opusténa
nadobro.

V rdmci restituci ziskali Kapralovi ruinu svého byvalého
domova zpét a pronajali ji na 99 let za symbolicky
poplatek Junaku, svazu skautd a skautek CR. Skauti

se pustili do oprav a diky nezmérnému Usili spravct
mlyna a stovek ochotnych brigddnikd preménili zbor
ve funguijici zakladnu. Horni mlyn oZil, avsak pfijem

z provozu zékladny a skromné dotace zdaleka nestacily
na splaceni amortiza¢niho dluhu, ktery se hromadil
nékolik desetileti.

Zlom ve vyvoji nastal v roce 2007, kdy byl mlyn se

4ha okolnich pozemk( darovan do majetku skautd.

To umoznilo pomyslet na rozsahlejsi rekonstrukci
financovanou ze strukturalnich fondd EU. Od roku 2008
byl pripravovan projekt Stredisko ekologické vychovy
Kapraltv mlyn, ktery v roce 2010 ziskal podporu,

a v letech 2011-2012 byla po vice nez 70 letech
provedena zasadni rekonstrukce objektu. Na pamét
rodiny Kapralovych se zacal uzivat ndzev Kapralav mlyn.
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PRIPRAVA A REALIZACE
PROJEKTU

Pripravé projektu rekonstrukce predchdzelo posouzeni
stavby statikem, jehoz verdikt sméroval dalsi postup

ke kompletni vyméné drevénych konstrukcf (véetné
stropt), demolici pristavku z roku 1939 a prestavbé
zakladd byvalych staji. Projekt rekonstrukce byl
konzultovan s nékolika architekty a tymem student
architektury. Realiza¢ni tym v3ak trval na maximalné
mozném zachovani vzhledu budovy, ktery ji vtiskli
Kaprdélovi, a s Zadnym z profesionalnich architektt se
nepodafilo najit spole¢nou fec. Projektovou dokumentaci
zpracovavala firma Proxima projekt (Ing. Martin Spicka,

tepla. Systém méreni a regulace sbird data pro jejich
dalsi analyzu. KaprélGv mlyn spolupracuje na nékolika
projektech s odborniky ze Stavebni fakulty VUT v Brné.

Diky vysoké clenitosti objektu dosahla obalka budovy
vypoctové kategorie B energetického Stitku. Ohrev
teplé vody je zajistovan vakuovymi soldrnimi panely
OPC 15 (20ks) kombinovanymi v zimnim obdobi se
dvéma tepelnymi cerpadly zemé-voda. DalSim zdrojem
tepla je kotel na biomasu. Vytapénf je programovano
individudlné pro kazdou mistnost. Spolecenské mistnosti
a kuchyné jsou fizené odvétravany rekuperétory.
Odpadni tepld voda ze sprch prihfiva studenou vodu
vyuZivanou ke sprchovani.

Ing. Tomas Imrich) dle poZadavkl investora. Spolupraci
s obéma projektanty hodnoti investor jako vybornou,
prokazali pochopeni nejenom pro pozadavky investora,
ale i jeho omezené finan¢ni zdroje.

ProtoZe byl projekt pfipravovan pro Osu VII Operacniho
programu Zivotni prostfedi, byl od samého zacatku
kladen ddraz na maximalni mozné vyuziti ekologicky
Setrnych technologif a sniZzeni energetické naro¢nosti
¢lenitého objektu.

Instalace ekologicky Setrnych technologif byla vedena
Usilim o modelovost a jejich vyuZiti pfi environmentalnich
vzdélavacich programech. Zvlastni zietel byl vénovan
simulaci solarniho systému v kombinaci s dal3imi zdroji

Béhem rekonstrukce byly odstranény a znovu postaveny
veskeré obvodové a stropni konstrukce od 1. NP

vyse. Byla odstranéna pfistavba k mlynici z roku 1939

a nahrazena pfistavbou séalu krytého zemf s odlisnym
padorysem. V podkrovnich prostorach byly vybudovany
ubytovaci kapacity citajici 53 lGzek. Cena rekonstrukce
se diky verejné soutézi dostala na 36300000K¢, coZ cini
25000K¢/m?. Stavebni prace realizovala firma TOMA
Olomouc.




KAPRALUV MLYN

VYUZITI

KapralGv mlyn je vyuzivan pro vzdélavaci akce Skol

a neziskovych organizaci. Disponuje nékolika standardy
ubytovani, 53 lazky a dvéma tabofisti. Pro vzdélavani
slouzi 4 spolecenské mistnosti. Rekonstrukce byla vedena
tak, aby umoznila pobyt nékolika paralelnich skupin

s minimalnim provoznim kFizenim.

ZKUSENOSTI
S KONVERZI

Podani projektové zadosti pfedchdzela velmi pecliva
projektova pfiprava trvajici 1,5 roku. Dalsi rok byl
vénovan dopracovani provadéci dokumentace. Ve viech
fazich projektové pripravy mél hlavni slovo tficlenny
realiza¢ni tym investora, ktery dokdzal zurocit mnohaleté
zkudenosti s provozem podobnych zafizeni. V pribéhu
rekonstrukce byl zastupce investora neustéle pfitomen
na stavenisti a podilel se na objedndvani dodavek,

fizeni a kontrole kvality stavebnich praci. To pfispélo

k vytvorenf dila v dobré kvalité.

Vysoce ocenujeme vstficnost realiza¢ni firmy,

TDI, i Statniho fondu Zivotniho prostredi, jehoz
prostfednictvim byla rekonstrukce financovana.

Ve vétsiné pfipadld se podafilo vyresit problémy,

se kterymi se podobné stavby financované v CR ze
strukturalnich fondd potykaji — zmény v pribéhu
stavby a administrativni naroc¢nost spojend s cerpanim
finan¢nich prostfedkd. Hladky pribéh projektu byl
mozny pouze diky nezmérné obétavosti realiza¢niho
tymu, ktery pracoval na ¢aste¢né dobrovolnické bazi.

Jako negativum hodnotime zasadni zménu pravidel
dotacniho programu, ke které doslo nékolik tydnd pred
vyhlaSenim pfijmu zadosti. Z hlediska Uspor energie je
problematické naddimenzovani vzduchotechniky, ktera
byla nicméné provedena dle platnych norem.

BohuZel se do projektu nepodafilo zafadit obnoveni
nadhonu a vyuziti vodni energie. DOvodem je jednak
ochrana pfirody (¢ast ndhonu lezi v pfirodni rezervaci)

e

a predevsim fakt, ze diky zméndm ve vodnim rezimu
Ricky b&hem poslednich 10 let je 80 % roku tok nad
nahonem vyschly.

KapralGv mlyn je otevieny vsem zajemctm z fad laické
i odborné verejnosti, se kterymi se radi podélime

o zkuSenosti s provozem jedinecného souboru
ekologicky setrnych technologii.

www.kapraluvmlyn.cz

» Mlyn po rekonstrukci

» Mlyn po rekonstrukci
» Zasobniky v kotelné
» Slunecni kolektory na stiese






Q Jihomoravsky kraj

Jihomoravsky kraj

Zerotinovo ném. 3/5, CZ 601 82 Brno
Tel.: +420 541 651 111
Fax: +420 541 651 209
E-mail: orr@kr-jihomoravsky.cz
www.kr-jihomoravsky.cz

REGIONALNI
ROZVOJOVA
AGENTURA
JIZNi MORAVY

L o
rrajm
L

Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy

Kralovopolska 139, CZ 612 00 Brno
Tel./Fax: +420 541 211 635
Tel.: +420 541 219 282
E-mail: rrajm@rrajm.cz
WWW.Irajm.cz



