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Predmluva

pfipadové studie regenerace brownfieldd_2011

Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy ve spolupraci
s Jihomoravskym krajem pfichazi v roce 2011 v poradi

s jiz Sestym textem publikace Pripadové studie regenerace
brownfieldd. Podobné jako v pfedchozich letech ma

za cil sezndmit Ctendare s Uspésné fesenymi projekty
nevyuZivanych areald a objektd. Hlavni motivaci pro jejf
vznik je stala potreba dalsich case-studies, se kterymi

by se mohli ¢tenafi ztotoZnit a vyuZit je jako vhodnou
prdpravu pro vlastni regeneracni projekty. Tento fakt
vychazi zejména z pozitivnich ohlast na predes|é
publikace z fad zastupct obci a mést, tedy prioritni cilové
skupiny. Vzhledem k trvalému nedostatku materiald,
které se problematice brownfield( vénuiji, je pfinos
pfipadovych studii evidentni.

Ke spolupréci na tvorbé publikace byli osloveni zastupci
Uzemné spravnich celkl i podnikatelskych subjekt

s praktickou zkuSenosti s projekty revitalizace. Hlavni roli
pfi vybéru jednotlivych studii pak hréla pfedevsim kritéria
zvoleného procesu realizace a aplikovanych financ¢nich
nastroju, ale také ochoty a dostupnosti pfispévatele.
Tematicky neni obsah pfispévk( jednoznacné vymezen.

V predkladaném vydani je tak moZzné nalézt jak revitalizace
byvalych priimyslovych, zemédélskych ¢i armadnich lokalit,
tak rekonstrukce administrativniho objektu ¢i objektu
obcanské vybavenosti. | tentokrat byla pozornost zamérena

na brownfieldy, které byly realizovany na Uzemi jizni Moravy,

mimo to se v3ak podafilo ziskat Uspésné fesené priklady
z Libereckého a Zlinského kraje.
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Vérim, Ze i letoSni publikace bude pro Vas vhodnou
inspiraci a prostfedkem nejen k zamysleni, ale i k zahajeni
konkrétnich krokl na revitalizaci Vaseho brownfieldu.

JUDr. Vladimir Gaspar

feditel Regionalni rozvojové agentury jizni Moravy

_prosinec 2011

predmluva



Expozice
Centra
textilniho tisku

Marek Psenicka, ARR Nisa

_pribéh rekonstrukce
byvalého hospodérského staveni

pfipadové studie regenerace brownfieldd_2011

Pfedmétem projektu
byla rekonstrukce
hospodarského staveni
Vodniho hradu Lipy
pro ucely , Expozice
centra textilnho tisku”,

které slouzi jako
pripomenuti tradice tohoto
femesla soucasné generaci
a zachovani historicky
vyznamnych artefaktd

i pro generace budouci.

_Poloha lokality

Ceské Lipa je mésto s pfiblizné 39 tis. obyvateli, leZici

na hranici Libereckého kraje. Severoceské pohranici

se od prelomu 17. a 18. stoletf stalo hlavni oblasti v rozvoji
produkce textilu, a to zejména v oblastech soukenictvi

a platenictvi. Ceskolipské sukno se jiz poc¢atkem novovéku
dostavalo az na trhy v Lipsku. Ceska Lipa se vyznamné zapsala
do déjin manufakturniho podnikanf jako jedno z prvnich
mést v Cechéch, kde se zdokonalenym technologickym
postupem za uplatnéni organizované délby prace zacala
zhotovovat jemna sukna dosud dovazena pouze z Nizozemi.
Textilni pramysl hral na Ceskolipsku velice vyznamnou roli
az do poloviny 20. stoleti, kdy zacal pomalu upadat.

_Historie

Historie vyroby a zpracovani textilu sahd v Ceské Lip&

az do stfedoveku. Jiz v roce 1382 je zde dolozen cech
tkalct, v Cechéch nejstarsf listinng dolozeny. Nejvétsiho
rozmachu v3ak vyroba a zpracovani textilu v Ceské Lipé
dosahla, v obdobi od konce 18. do poloviny stoleti 19.,
kdy se Ceskolipsko stalo jednim z vyznamnych evropskych
center vyroby textilu, zejména barveni a predevsim
kartounkarstvi neboli potiskovani. Prvni manufaktury

na potiskovani latek — kartounky — vznikaji v Ceské Lipé

v 80. letech 18. stoleti (napf. Richterova a Weidrichova).
Kartounkafstvi se na Ceskolipsku vyjime¢né dafi, v roce
1837 jiz na Ceskolipsku pracuje 20 vétsich kartounek

z celkového poc¢tu 60 v Cechach — Ceské Lipa je po Praze
druhym nejvétsim centrem potiskovani textilu v tehdejsim
Rakouskouhersku. V roce 1845 provozuje kartounkarsky
magnat Ignac Thume v Ceské Lipé& kartounku o 200
potiskovacich stolech, svého ¢asu nejvétsi v zemi. Ve druhé
polovingé 19. stoleti vSak o Ceskolipské latky prestava byt
zajem a v roce 1873 vyhlasuje Thumeho kartounkarsky
gigant Upadek, posledni ¢eskolipska kartounka,
Rosenthalova, vsak konci svij provoz aZ v roce 1938.

Hospodarské staveni Vodniho hradu Lipy, které se naléza
v aredlu hradu, plvodné tvofily dva objekty, stodola

z 19. stoleti a diim spravce (1927), které byly v roce 1957
pfi stavebnich Upravach zastavénim prljezdu propojeny,

a vznikl tak jeden objekt. Zaroven byla k plivodnimu domu
spravce pristavéna veranda.

Samotny hrad Lipy zaloZil zhruba v roce 1268 na ostrové
mezi tehdejsimi rameny feky Plouc¢nice Chval z rodu Ronovcd,
nejspise na misté strazného hradku srbskych Mil¢ana.

V dostavbé dfevéného sidla pokracoval jeho syn Cenék, ktery
se jako prvni z rodu psal v roce 1277 ,,z Lipé"”. ProtoZe padl
roku 1278 v bitvé na Moravském poli, hradnim pdnem se stal
jeho syn JindFich z Lipé, vyznamny Slechtic kralova dvora.
Listiny dosvédcujici prodeje ¢i prevody hradu se z dob pred
rokem 1320 nedochovaly. Kolem hradu byly stavény dalsi
budovy vcetné kostela a v obdobi mezi roky 1305 az 1319
Jindfich z Lipé zde zalozil méstecko, dnesni Ceskou Lipu.

Plvodni hrad byl tvoren dfevénou obytnou stavbou

na zapadni strané dispozice. Obehnana byla prikopem

s vnéjsim valem, zakoncenym s nejvétsi pravdépodobnosti
drevénou palisddou. Kratce po zalozeni hradu byla v severni
¢asti vybudovana mohutnd kamenna véz kruhového
pUdorysu o prdmeéru 12,6 m (bergfrit), kterd slouzila nejen
jako skladist&, ale byla hlavné poslednim Gtocistém obranc
hradu. V mistech dnesniho vstupu na hrad stavala dfevénd
obytna budova, z niZ se dochovaly pouze zaklady pece.

Hrad prosel fadou prestaveb, které zapocal jiz zminény
Jindfich z Lipé, takzZe pfed rokem 1300 se z dfevéného
stava Lipy hradem kamennym. Hrad pozdéji zamek, ale také
bé&hem casu ménil své majitele, ktefi svij majetek rozsifovali
a prestavovali k obrazu svému.

V roce 1867 zde novi majitelé Salomon Altschul

a Josef Muller vybudovali cukrovar, a stavebné zbytky zdmku
pfi stavbé rafinérie témér zlikvidovali. Cukrovar zde fungoval

do zacatku I. svétové valky. Nékteré

V roce 1995-2003 probéhl kompletni archeologicky
prizkum hradu a postupné jsou ¢asti hradu renovovany.
Ve vychodnf ¢asti nékdejsiho hradu je nyni umisténa stala

existenci cukrovaru.

_Soucasnost

Dnes hrad Lipy kromé pamatkového vyuziti slouZi i jako
misto konani mnoha kulturnich a spolecenskych akci, napft.
pasijovych her. Jsou zde kondny prohlidky s prévodcem.

Mésto Ceska Lipa hrad Lipy svéfilo do péce své prispévkové
organizace , Kulturni dam Crystal”. Na podzim 2010 pak
zastupitelstvo mésta rozhodlo vytvofit od 1. ledna 2011
Ssvou novou prispévkovou organizaci ,, Lipy Ceska Lipa”,
kterd se v soucasné dobé stard i o zrekonstruovany objekt
.Expozice Centra textilniho tisku”.

V zrekonstruovaném objektu hospodarského staveni
Vodniho hradu Lipy je tedy v sou¢asné dobé umisténa
zajimava interaktivni expozice zamérend na techniky
potiskovani textilu. V ramci expozice si mohou navstévnici
nékteré z historickych i modernich technik sami vyzkouset.
Textilie potisténé vlastni rukou tak jsou pro navstévniky
zajimavym suvenyrem. Soucasti interaktivni expozice

je i unikatni videoprojekce natocena ve skutecnych
provozech soucasnych vyrobcl textilnich potisk{.

Historickd ¢ast expozice je zaméfena na tradici potiskovani
textilu na Ceskolipsku. V této ¢4sti

neobyvané ruiny zamku slouzily jako || | | | T - - :tcvnik seznami s historit

divadlo, Zidovska i obecna skola,
zvonarska dilna.

Altschulovi zde i pfes odpor urada v roce 1925 postavili
fadu nouzovych bytt a kdyz jako zidé emigrovali, objekty
prevzalo do své spravy mésto Ceska Lipa. V roce 1939
nechalo nekteré provizorni pfistfesky zbourat. Béhem valky
zde byly sklady, ukryty, ubytovny pro vojsko i ruské zajatce.

V roce 1957 bylo tehdejsim vedenim mésta (MéNV)
rozhodnuto o odstranénf jizniho palace. Ac statni
prostredky byly urceny k ¢astecné demolici bez trhavin

a k zakonzervovani zbytkd, mistni Gfednici nechali zbytky
odstrelit. Z nékdejsiho hradu a zamku nezbylo témér nic,
na jejich misté byly postaveny rlizné pristresky.
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textilntho pramyslu v Ceské Lipé

a s tradi¢nimi technikami textiiniho
tisku. Historicka expozice je doplnéna i cennymi historickymi
exponaty zapuj¢enymi Vlastivédnym muzeem a galerii
v Ceské Lipé.

Pro navstévniky se zdjmem o historii je pfipravena
elektronickd prezentace, v rdmci které si mohou
prohlédnout i tisice vzord pochazejici z textilnich
vzornikd, které byly v rdmci projektu prevedeny
do digitalni podoby a zrestaurovany.

Tato historickd expozice byla oteviena verejnosti
v poloviné Unora 2011.

_objekty
po zahajeni
rekonstrukce

expozice centra textilniho tisku



_Zameéry
revitalizace
a proces
financovani

Zamér investora projektu — mésta Ceskd Lipa — na vytvoreni
ndvstévnického a poradenského centra textilu, a to
rekonstrukci hospodéarského staveni Vodniho hradu Lipy,

se datuje jiz od roku 2007.

Ambici realizétora projektu na zac¢atku formulace projektu
bylo Ambici realizatora projektu na za¢atku formulace
projektu bylo zaclenéni vytvoreného navstévnického

a poradenského centra textilu do celoevropské sité

tzv. Evropskych textilnich cest.

Mésto Ceska Lipa nechalo proto v roce 2007 zpracovat
projektovou dokumentaci ke Stavebnimu povoleni na Upravu
hospodarského staveni Vodniho hradu Lipy (¢. p. 61). Toto
stavebni povoleni bylo pak nésledné v roce 2008 vydano.

Investor projektu se rozhodl pro svlj zamér ziskat finan¢ni
prostfedky z Evropskych fondd. Proto nechal zpracovat zadost
o dotaci do ROP — Regiondlniho opera¢niho programu.

Tato Zadost byla Uspé3na a v poloviné roku 2009 bylo tak
mozné zahdjit prace na rekonstrukci objektu. Rekonstrukce
objektu byla ukonc¢ena na prelomu rok 2010 a 2011.

Celkové naklady na revitalizaci objektu ¢inily 16 mil. K¢.

_Vychozi stav a proces
revitalizace

Plvodné se jednalo o dva objekty, stodolu a diim spravce,
které byly pfi stavebnich Upravach zastavénim prijezdu
propojeny, a vznikl tak jeden objekt. Zarover byla

k ptvodnimu domu spravce pfistavéna veranda.

Stavebni prace byly zapocaty vyklizenim objektu a nasledné
byla odstranéna stavajici podlahova konstrukce. Déle byly
provedeny prace na ocisténi krovu z ddvodu stanoveni
rozsahu rekonstrukci stfeSnich prvkd. Po té byl opraven
krov na domku spravce, nasledné byla poloZzena stresni
krytina vcetné zatepleni. Poté byly stejné prace provedeny

i na objektu stodoly. Dale bylo provedeno statické
zabezpeceni objektu. Uvnitf objektu byly provedeny rozvody
inzenyrskych siti (vody, kanalizace, elektroinstalace, plynu

a Ustfedniho vytapéni), nové pficky a vnitfni omitky vcéetné
sparovani licového zdiva v objektu stodoly.

pfipadové studie regenerace brownfieldd_2011

Po dokonceni pfipojek inZzenyrskych siti véetné drenazni
a destové kanalizace koncici ve vsakovacim podmoku
byly osazeny nové vyplné otvord, stavajici vyplné otvort
byly repasovéany. Déle bylo provedeno zatepleni objektu.
V exteriéru byly na zavér provedeny terénni Gpravy

a pfistavba verandy.

UvnitF expozice byl instalovan systém podlahového vytapénti,
nasledné byla v expozici provedena litd primyslova podlaha.
Prlbézné v objektu probihaly dokoncovaci prace zahrnujici
provedeni obkladd, dlazeb, natér( a maleb. Na zavér

byly instalovany zafizovaci pfedméty a koncové prvky
elektroinstalace.

Soucasné s revitalizaci objektu probihaly také prace

na pripravé samotné expozice muzea. V zrekonstruovanych
prostorach byla navrzena instalace zazitkové expozice textilu,
jejiz soucasti jsou interaktivni prvky, jakymi jsou interaktivni
vitriny — prototypy, satinyrka (hlubotisk) a pfenosovy

tisk simulujici vlastnosti textilu. Probéhlo zrestaurovani

a digitalizace sbornikd, véetné materidlt pro tisk (chemikalie,
tiskové pasty, textilie, houbicky, stétce, zastéry). Textilni
sborniky, které jsou po zrestaurovani a digitalizaci vystaveny
ve specialnich vitrinach, bezplatné zapujcilo Muzeum

v Ceské Lipé. Stejné tak ostatni exponaty (tisténé odévy,
Sablony, dokumenty o historii kartounek a podobné) jsou
bezplatné zapUjceny Technickou univerzitou v Liberci.

Soucasti otevieni ,,Centra textilniho tisku (CTT)” bylo
i zahdjeni vystavy , Historie rekonstrukce stavby CTT",
kde se ndvstévnik mohl sezndmit s prabéhem vystavby.

_Zaveér

Expozice ,Centra textilniho tisku (CTT)” v Ceské Lipé&
umisténa v rekonstruovanych prostorach hospodarského
staveni Vodniho hradu Lipy nabizi nejen sezndmeni

s cennymi historickymi artefakty, ale i moznost aktivné
se zapojit do tvarciho procesu textilniho tisku. Historicka
expozice predstavuje dédictvi kartounek na Ceskolipsku.
Hlavnim exponatem jsou nové zrestaurované vzorniky,
které jsou doplnény o tiskarské formy i hotové vyrobky.

Interaktivni expozice sestavajici se z péti okruht pfiblizuje
hravou formou aktualni techniky potiskovani textilu

a nabizi moznost si tyto technologie pfimo vyzkouset.
Vybér technologii navazuje na tradi¢ni tiskarské techniky,
ale zaroven reflektuje i nejmodernéjsi zplsoby potisku
textilu. Soucasti expozice je i videoprojekce prezentujici
historické i soucasné potiskovani textilu.

_rekonstruované budovy
hospodarského staveni
Vodniho hradu Lipy
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expozice centra textilniho tisku




Hotel Sever
Cvikov

Marek Psenicka, ARR Nisa

ZWICKAL 1. B. — Zitauergasse

_rok 1920
_rok 1976
_rok 2003

_ prubéh rekonstrukce fasady

_hotel pred rekonstrukci
pohled z ulice Zitavské

pfipadové studie regenerace brownfieldd_2011

Cvikovsky hotel Sever Nyni se diky finan¢nim
se po letech chatrani doc¢kal prostfedkdm z evropskych
kompletni rekonstrukce. fondd proménil na kulturni
centrum s galerif
a kavarnou.

_Poloha lokality

Mésto Cvikov se nachazi v zapadni ¢asti Libereckého kraje,
v podhUff Luzickych hor, na komunikaci 1/13 Dé¢in—Novy
Bor-Liberec, s napojenim na silnici 1/9 Ceska Lipa—Svor-
Rumburk (vzdalenost do Ceské Lipy cca 18km, do Liberce
cca 38 km). Cvikov (cca 360m n.m.) spada do jihovychodni
¢asti Luzickych hor. Do katastru mésta patfi mistnf ¢asti
Drnovec, Travnik u Cvikova, Nadéje, Lindava, Svitava

a Zahoftin. Rozloha mésta je cca 4 500 ha a protéka

jim Bobersky potok.

Jako osada byl Cvikov zalozen ve 13.stoleti, nejvétsi
rozmach zaznamenal od 2. poloviny 19. stoleti

(sidlo soudniho okresu, berniho a pozemkového Uradu,
Cetnictva a finan¢ni strdze) a prlimyslovy rozvoj textilniho
pramyslu, tkalcovstvi a sklarstvi od prelomu 19. a 20. stoleti.
Lazenstvi je zaznamenano ve mésté od r. 1834.

Cvikov mél v roce 2010 celkem 4 489 obyvatel.

_Historie

Rozlehly secesni objekt postavili Némci zfejmé kolem roku
1900, ale presné datum neznaji ani historici, protoze se
kroniky z tohoto typicky némeckého mésta nedochovaly.

Od prvopocétku slouzil jako hotel. Do konce II. svétové valky
se jmenoval Hotel Rigsky dvar, po vélce byl pfejmenovan

na Hotel Stalingrad a v Sedesatych letech na soucasny nazev
Hotel Sever. Jeho soucasti bylo restauracni zafizeni, velky sél,
jenz zaroven slouzil i jako kino a nékolik pokoju.

V roce 1942 zde dokonce prednasel Konrad Henlein a kvali
nému postavili v séle specialni galerii. Cvikov mél v tu dobu
Sest tisic obyvatel, z nichZ bylo sedmadevadesat procent

po 2. Svétové valce vyhnano. V zafi 1945 bylo v hotelu
Stalingrad zprovoznéno kino pod ¢eskym vedenim. Od roku
1946 sél v hotelu slouZil pouze pro pravidelny provoz
statniho kina. K jinym Gceldm nemél byt propdjcovan.

Od roku 1958 se v nové upraveném sélu hotelu
Stalingrad poradaly pravidelné plesy. V roce 1962,

v dtsledku odstranovani pozUstatkd kultu osobnosti,
doslo k pfejmenovani hotelu Stalingrad na hotel Sever.

V roce 1992 budova ziskala nového majitele — firmu Ravset Straz
pod Ralskem. Po nékolika jednanich nového maijitele s vedenim
mésta ohledné podminek zachovani provozu kina v hotelu
Sever nedoslo k domluvé a mésto ¢innost kina ukoncilo.

_Soucasnost

Celkovou rekonstrukci objektu hotelu Sever vcetné dodavky
technologie kuchyné, doddvky interiérd a Gprav pfistupové
komunikace a zpevnénych ploch i sadovych Uprav okoli
objektu mésto Cvikov ziskalo uceleny multifunkéni objekt
umoZznuijici vyuziti jako stravovaci a ubytovaci zafizeni,
spolecenské centrum pro rizné spolecenské a kulturni

akce a jako turistické méstské informacni centrum.

_Zameéry
revitalizace
a proces
financovani

V roce 2005 rozhodlo zastupitelstvo mésta o koupi budovy
byvalého hotelu Sever od ptvodniho majitele v likvidaci.
Objekt byl v majetku ,,Restauraci a Jidelen Ceské Lipa“,
kterd jej v roce 1992 prodala soukromé firmé ze Straze
pod Ralskem. Tato firma pfipravovala rekonstrukdi,

ale bohuzel k ni nikdy nedoslo. Budova postupné chatrala
a hrozila jeji demolice. Po koupi budovy méstem byla
zpracovana projektova dokumentace a byla poddna zadost
o dotaci. V roce 2009 mésto obdrzelo dotaci z opera¢niho
programu NUTS Il Severovychod ve vysi 52,3 mil. K¢,

coz je 92,5 % z celkovych nakladt. Mésto Cvikov zbylou
¢ast uhradilo ze svého rozpoctu. V soucasné dobé jsou
celkové naklady vcetné vybaveni ve vysi 62 mil. K¢.

V prostorach byvalé restaurace vznikla galerie, ve vinarné
internetova kavarna. Skvostem citlivé zrekonstruovaného
objektu je sal pro 300 lidi, ktery ma pédium s oponou a dva
balkony posazené na secesnich kovovych sloupech. Budova
je dale vybavena tfemi bary, kde bude moZné provozovat
rtizné spolecenské akce. Sklenéné lustry byly vyrobeny

v Kamenickém Senové, viechno sklo je z novoborského
Crystalexu. V zrekonstruovanych prostordach pokojt hotelu
budou nynf klubovny pro schtizovni ¢innost mistnich spolkd.

Nové zrekonstruovany hotel Sever byl slavnostné otevren
12.11.2011. Pri slavnosti znovuotevieni hotelu byla
pritomna i vnucka plvodniho maijitele Christiane Zelzer.
Jeji déda, August Solomon, byl ve Cvikové v letech 1918
az 1938 starostou.
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_Vychozi
stav

a proces
revitalizace

Objekt Hotelu Sever se nachdzi v centru obce,

v bezprostredni blizkosti namésti, v ulici Zitavska ¢.p. 132.
Jedna se o tfipodlazni budovu, ¢aste¢né podsklepenou,
postavenou kolem r. 1900 s pavodnim multifunkcnim
vyuZitim. Provoz byl od 90.let 20. stoleti postupné
utlumovan, az byla budova zcela provozné opusténa.

V dusledku toho objekt chatral a jeho stav pred rekonstrukci
byl velmi $patny. PGvodni provoz budovy byl fesen

v jednotlivych podlazich takto: 1.NP — restaurace a vinarna,
2.NP — viceucelovy sal s kinem a 3.NP — hostinské ubytovani
se spole¢nym socidlnim zédzemim.

V zédsadé se jednalo o velmi rozsahlou rekonstrukdi,

dotykaijici se vSech konstrukci objektu, zejména Uprav dispozic
jednotlivych podlaZi, opravy podlah, vnitfnich omitek vcetné
maleb, obkladd, stropnich podhledl a vyplni otvord.

Probéhla predpokladana stavebnétechnicka sanace
sklepnich prostor v rozsahu vybourani a sanace podlah
a stén (sanac¢ni omitky), venkovni izolace proti zemni
vlhkosti. U konstrukce krovu probéhla 100 % vyména
pozednic a 30 % ostatnich prvk(. Konstruk¢né do krovu
nebylo zasahovano. U stfeSniho plasté doslo k vyméné
prkenného bednéni z cca 40 %, na bednéni provedena
nova kompletni konstrukce plasté a krytiny.

Soucasti rekonstrukce bylo provedeni Uprav

pro bezbariérové feSeni v souladu s vyhlaskou ¢. 369/2001
Sb., vstup do objektu z ulice Ustavni zarover se snizenim
chodniku, na vyrovnavacim schodisti u vstupu byla
instalovana sikma schodistova plosina, pohyb osob

se snizenymi schopnostmi pohybu a orientace je zajistén
mezi jednotlivymi podlazimi vytahem.

U socialnich zafizenf je vzdy jedno feSeno jako bezbariérové.
Jedna z Sesti ubytovacich jednotek je také navrzena jako
bezbariérova. Byla provedena kompletni rekonstrukce TZB,
tedy systému vytapéni budovy, zdravotné-technickych
instalaci, vnitfni splaskové kanalizace, vodovodu, plynu,
vzduchotechniky a elektroinstalaci. Byla také provedena
nova vodovodnf pfipojka do objektu z venkovniho fadu.

hotel sever — cvikov



Nejvétsim problémem pfi samotné revitalizaci objektu

byla secesni podoba fasady, kterou se podafilo zachovat,
prestoze plvodni Stukova vyzdoba byla zna¢né zchatrala

a nékde neuplna. Remeslnici s pomoci restauratort vyrobili
repliky a vyzdobu na zateplenou fasddu vratili. PGvodni je
schodisté, litinové sloupy v hlavnim séle nebo casti zabradli.

Po rekonstrukci je stav jednotlivych podlazi rozdélen takto:

V 1. NP se nachazi denni restaurace s kapacitou 64 mist
vcetné kuchyné (kapacita 160 jidel) a vinarna s vecernim/
noc¢nim provozem s kapacitou 42 mist s pfipravnou

pro studena jidla. Obé provozovny maiji spolecné

socialni zdzemi, dale garsoniéra pro personal a kancelar.
V 1. NP je jesté umisténa recepce a informacni centrum
jako dva samostatné provozni celky se spole¢nym
zazemim, recepce pro ubytovaci ¢ast ve 3. NP, informacni
centrum pro poskytovani informaci navstévnikdim

a obyvatelim mésta.

Ve 2. NP se nachazi viceucelovy sal s galerii a se
socialnim zézemim a 3atnou (pfesahuje galerii do 3. NP)
s predsalim a vycepem. Dale se v tomto nadpodlazi
naléza byt spravce 2+KK.

Ve 3. NP naleznete ubytovaci pokoje penzionového typu,
kazdy s vlastnim socidlnim zazemim, kapacita 16 lGzek

v 6 pokojich.

V prizemi budovy se nachazi technické zazemi budovy.

Soucasti rekonstrukce objektu bylo i provedeni Uprav

prijezdové komunikace a zfizeni parkovacich ploch. o
\
_Zaver

Soucasny majitel — mésto Cvikov — je pfesvédcen, ze byvaly

hotel Sever bude slouZit nejen k plesim a tane¢nim
zabavam, ale mohou se zde uskutecriovat i divadelnf
predstaveni, koncerty nebo dalsi spolecenska setkan.
Diky rekonstrukci objektu dozna kulturni déni ve mésté
kvalitativni zmény a kazdy si zde snad najde svdj zanr

a svlj program, kterych by mélo byt od roku 2012
mnohem vice nez v minulosti.




UNIS COMPUTERS

revitalizace sidla
spolecnosti
2008-2009

Ing. Petr Springer, Unis Computers
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_Poloha lokality

Objekt UNIS COMPUTERS se nachazi ve mésté Brnég,

v méstské ¢asti Brno-Komin. Budova je na okraji Ctvrti
na rozhrani mezi reziden¢ni a komercni zéstavbou.
Pfesna adresa budovy: Jundrovska 618/31, Brno-Komin.

_Spole¢nost UNIS COMPUTERS

Spole¢nost UNIS COMPUTERS je uZivatelem objektu od roku
1995. UNIS COMPUTERS je jednou z pfednich spolecnosti
v oblasti informacnich a komunikac¢nich technologii.
Poskytuje komplexni feseni, sluzby a servis spojeny

s dodavkou modernich ICT technologii. Sou¢asné se vénuje
i vyvoji a implementaci vlastniho informacniho systému
Prytanis ur¢eného pro dopravu, spedici, logistiku a vyvoji
Manazerského informacniho systému KYBOS. Spole¢nost
je drzitelem certifikatu ISO 9001:2008, TickIT a ISO 14001,
rovnéz je certifikovanym partnerem mnoha vyznamnych
ICT dodavatelskych spolecnosti.

_Vlastnicka struktura

UZivatelem objektu byla v dobé revitalizace spole¢nost UNIS
COMPUTERS. Spole¢nost prevzala objekt do svého vlastnictvi
v pribéhu realizace projektu, pficemz pofizovaci cena
nemovitosti nebyla soucasti uznatelnych nakladd, protoze
vlastnikem objektu byla v té dobé& matefska spole¢nost UNIS a.s.

_Zameéry revitalizace
a proces financovani

Revitalizaci objektu si spole¢nost UNIS COMPUTERS chtéla
zajistit vhodné prostory k dalSimu rozvoji a zaroveri vytvorit
moderni objekt, ktery by se dobre zac¢lenil do okoli arealu.
Financovani probéhlo kombinované, ¢astecné z vlastnich
zdrojd spolec¢nosti, ¢astecné bankovnim Uvérem, ktery je

v soucasné dobé jiz splacen. Vyznamnym pfispévkem byla

i dotace z fondu EU.

_Vychozi stav objektu
a proces revitalizace

Budova se i pfes pribéznou Udrzbu a nékolik ¢aste¢nych
oprav postupné dostala do stavu, ktery vyzadoval celkovou
rekonstrukci. Soucasné jiz byly zfejmé i nové kapacitni
(persondlni i technické) potfeby, proto bylo koncem roku
2007 rozhodnuto o celkové revitalizaci objektu vcéetné
pfilehlych zastavénych ploch.

Predevsim stfesni krytina byla diky koncici Zivotnosti materialu
v havarijnim stavu, a zptsobovala dalsi problémy v budové.
Totéz se tykalo obvodového panelového plasté, ktery byl

zcela nevyhovuijici jak z hlediska tésnosti vici destové vode,
tak z hlediska tepelné-technického. Zatékani vody do vnitfnich
prostor budovy poskozovalo vybaveni a dal znehodnocovalo
plast budovy i vnitfni omitky a rozvody inzenyrskych siti.
Soucasné takto postupné vznikalo nevyhovujici pracovni
prostredi pro zaméstnance uzivatele objektu, coZ bylo

také pfi rozhodovani o revitalizaci jednim z argument.

_Vystupy projektu
a prinosy

Spolecnost UNIS COMPUTERS realizovala projekt

v pldnovaném rozsahu a doséhla vsech pldnovanych
parametr(. Rekonstruované ¢asti objektu a nové vzniklé
prostory jsou vyuZzity pro ¢innosti spole¢nosti v oboru
strategickych sluzeb a v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Hlavni ¢innosti je vyvoj nového software, novych
softwarovych feSeni. DUlezity podil ve strukture zakaznikd
maji zahrani¢ni klienti. Spole¢nost dale vykonava ¢innost

ICT expertniho a fesitelského centra a je zaméren

na implementace IT systém, outsourcing informacnich
systéma a fizeni datovych a komunikacnich systéma.
Spolec¢nost déle vyviji inovacni aktivity tykajici se high-tech
vyrobkU a technologii. Jeho vyzkumné a vyvojové aktivity jsou
zaméreny na IT a datovou komunikaci v oblasti zdravotnictvi,
statni spravy, pramyslu a logistické oblasti (napfriklad
spoluprace s Masarykovym Onkologickym Ustavem v Brné,
fakultnimi nemocnicemi, Magistratem mésta Brna atd.).

Novy objekt umoznil rozvoj viech ¢innosti spole¢nosti. Navic bylo
mozné se zacit v rozsifené mire vénovat rozvoji vyzkumnych
a vyvojovych ¢innosti, a to i ve spolupréaci s technicky
zamérenymi vysokymi skolami v regionu. Vysledkem je zasidleni
2 spin-off spolec¢nosti, jejichz podnikatelsky program a zédmér
vychazi z vyvoje realizovaného na VUT v Brné a které vznikly diky
spolupraci UNIS COMPUTERS, VUT v Brné a Jihomoravského
inovacniho centra.

1415

Déle se podarilo rozvinout vlastni vyzkumné a inovacni
¢innosti. Usp&sny vyzkumny program byl v Londyné letos
zjara ocenén cenou ,Cisco Live!” za nejinovativnéjsi
Evropsky projekt v oboru Mobility, a to spole¢né

s Masarykovym onkologickym Ustavem v Brné.

Spole¢nost UNIS COMPUTERS patii ke komunité
progresivnich Jihomoravskych spole¢nosti, které se
podileji na Uspésném budovani Brnénského IT sektoru

a respektované pozici Brna a Jihomoravského kraje jako
inovacniho lidra v ramci CR. Realizovany projekt je plné

v souladu s dlouhodobou strategif spole¢nosti a je jednim
z faktorl Uspésného rozvoje firmy.

_vychozi stav
z ulice Podveské

unis computers revitalizace sidla spole¢nosti 2008—2009
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_Shrnuti
pozitivnich
zkusenosti

_ renovace a rozsireni prostor objektu podle modernich
standardd s vyuzitim soudobych materidld a technologif

_ navazani Uzké spolupréce se spole¢nostmi diky jejich
pfitomnosti v budové (jedna se o dvé spin-off navazané

na Masarykovu univerzitu v Brné)

_ kultivované pracovni prostredi a odpocinkové zazemf
pro viechny zaméstnance

_ rozvoj technického zazemi a s tim souvisejici moznost
realizaci novych projektd — zakazek

_ efektivné fesené parkovaci plochy
_ zabezpeceni objektu vcetné vyuziti kamerového systému

_ zaclenéni objektu do okoli v souladu se zdméry
Uzemniho planu rozvoje oblasti

_Rekapitulace

Nazev stavby:
Rekonstrukce objektu UNIS COMPUTERS, s.r.o.

Misto:
Jundrovska 618/31, 624 00 Brno-Komin

Charakteristika:
rekonstrukce, prestavba

Investor:
UNIS COMPUTERS, s.r.o.

Provozovatel a spravce objektu:
UNIS COMPUTERS, s.r.o. (nyni UNIS COMPUTERS, a.s.)

Aktivity objektu:
tfipodlazni administrativni budova se skladovacimi
prostory a technickym zazemim;

Architekt:
Ing. arch. Libor Z&k

Dodavatel stavby:
MORAVOSTAV Brno, a. s., Marikova 1899/1,
621 00 Brno-Reckovice

Pred rekonstrukci

Zastavéna plocha: 747 m?
Podlahova plocha: 1360 m?
Obestavény prostor: 5827 m?

Po rekonstrukci

Zastavéna plocha: 747 m?
Podlahova plocha: 2 085 m?2
Obestavény prostor: 8 630 m?
Pronajata plocha: 359,80 m?

Uznatelné naklady (UN): 33003837 K¢
Naklady neuplatriované jako UN: 8401 255 K¢
Celkova investice do rekonstrukce: 41405092 K¢

Dotace z fondu EU: 10846 000 K¢
Dotace ze statniho rozpoctu: 1914 000K¢

Dotace celkem: 12760000Kc¢ (40 % uznatelnych nakladd —
vyse uplatnitelnd pro verejnou podporu)

Zacatek realizace: 30.5.2008
Konec realizace: 26.8.2009




Centrum informacnich
technologii
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_Uvod

Pripadova studie navazuje na text, ktery byl zverejnén
v publikaci Pfipadové studie regenerace brownfieldd
2008 vydanou Regionalni rozvojovou agenturou jizni
Moravy. V této publikaci jsme se zabyvali historif celého
Primyslového aredlu Slavicin a pristupem jednotlivych
aktéra k problematice jeho revitalizace jako celku.

Revitalizace tak rozsahlého Uzemi s ohledem na fakt,

7e v Ceské republice v podstaté neexistuje podpora

pro revitalizaci rozsahlych brownfield, mdZze byt dspésna
pouze zapojenim soukromych investord a vytvarenim
takovych podminek, aby jejich dil¢i projekty mohly byt
Uspésné v zadostech o dotaci.

Celkem se ndm podafilo ve spolupréci s investory zrealizovat
investice v objemu cca 175 mil. K¢ s dotaci 102 mil. K¢.

Za Uspésny, a pro aredl a jeho uZivatele za velmi vyznamny,
povazujeme projekt Centrum informacnich technologif

a aplikované informatiky Slavicin, jehoz investorem je
Regionalni centrum kooperace, a. s., které v jednom

z nejvétsich brownfieldd ve Zlinském kraji pasobi jako jeho
spravce a vlastnik technické infrastruktury. Projekt je realizovan
s podporou Operac¢niho programu Podnikani a inovace.

_Charakteristika lokality

Slavi¢in lezi v predh(ri Chranéné krajinné oblasti Bilych
Karpat, na rozhrani Moravy a Slovenska, v jihovychodni
Casti Valasska. Od severu dotvareji obraz panoramatu okolnf
krajiny Vizovické vrchy s nejvyssi horou Klastov (753 m),
Bilym Karpatdim na jihu vévodi vrchol Velké Javoriny (970 m)
a Velky Lopenik (912 m). Zdpadné zasahuje do Slavi¢inska

oblast Luhacovského Zalesi s proslulymi ldznémi. Kopcovity
terén oddéluje na vychodé Ceskou republiku od Slovenska.
Nadmorska vyska (350m) a prevazné listnaté lesy vytvareji

ve Slavi¢iné a okoli velmi pfijemné klimatické podminky

ke zdravému zpUsobu Zivota. Spolu se tfemi mistnimi ¢astmi —
Nevsovou, Hradkem a Divnicemi ma dnes cca 7000 obyvatel.

V Prdmyslovém aredlu Slavicin, ktery se nachdzi na dzemi
byvalého statniho podniku VIarské strojirny Slavicin
vzdaleném cca 2,5km severovychodné od Slavi¢ina smérem
na Valasské Klobouky, se nachazi cela fada objektd, které
splruji obecnou charakteristiku brownfieldu. Primyslovy areal
je vymezen Uzemim o celkové rozloze pfiblizné 340 ha. Cast
ploch je ur¢ena v Uzemnich planech obci Divnice a Lipova

u Slavi¢ina, v jejichZ katastru se areal nachazi, k primyslové
vyrobé, ¢ast ploch je vymezena jako lesni pozemky.

Aredl je pfimo napojeny na mistni komunikaci Slavi¢in—
Vlachovice. Mistni komunikace ve Slavi¢iné je napojena
na komunikaci 11/493, kterd dale prechazi do komunikace
[1/495, kterd Usti po 10km na hlavni silni¢ni tah /57
(Valasské Mezifi¢i—hrani¢ni pfechod Brumov—Bylnice).

U vjezdu do aredlu je Zelezni¢ni zastavka Divnice, kterd lezi
na trati ¢. 341 (Kunovice, Ujezdec u Luhacovic, Bojkovice,
BylInice, hrani¢ni pfechod Horné Srnie, Slovenska republika).
Trat se napojuje ve Starém Mésté na Il. tranzitni zelezni¢ni
koridor ¢. 330 (Bfeclav—Prerov—Bohumin).

Nejblizsi civilni letisté se nachdzi v mésté Kunovice
vzdaleném od pramyslového aredlu 43 km.

Nejblizsi mezinarodni letiSté se naléza na Slovensku v mésté
Piestany, vzdaleném 86km od Primyslového aredlu Slavic¢in.

_Puvodni vyuziti
poloha lokality

Pro realizaci projektu Centrum informacnich technologif
a aplikované informatiky Slavi¢in byl vybran objekt B109.

Objekt B109 se nachazi ve vstupni ¢asti do Primyslového
aredlu Slavicin, v byvalych Vlarskych strojirnach. Pavodni
objekt sestaval z dvoupodlazni budovy — pddorysny tvar
obdélniku o rozmérech 24,55 x 13,10m a jednopodlazni
pfistavby taktéZ obdéInikového ptdorysného tvaru

o rozméru 18,70 x 12,40m. Obé ¢asti jsou k sobé
sestaveny tak, Ze vznikl padorys tvaru pismene L.

Dvoupodlazni — hlavni ¢ast objektu byla dle dostupnych
informaci postavena v 70. letech 20.stoleti, nasledné
asi v 80. letech byla provedena jednopodlazni pfistavba.

V dobé svého vzniku byl objekt budovan jako sidlo vypocetniho
stfediska podniku Vlarské strojirny a pristavba pak byla
budovéna pro umisténi druhého sélového pocitace. Byly zde
tedy koncem 80. let umistény dva salové pocitace, pracovisté
terminald, pracovisté servisnich technikd, programétord,
analytik( a managementu vypocetniho strediska.

Zhruba od roku 1992 byl objekt bez trvalého vyuZziti.

Za obdobi, po které nebyl objekt vyuzivan, doslo

ke stavebné technickému znehodnoceni stavby,

a to predevsim vlivem pocasi a stfidani se ro¢nich obdobi
a s tim spojenych teplotnich rozdild.

Objekt byl vybran pro realizaci projektu zaméreného

na informacni a komunikac¢ni technologie nejen z ddvodu
jeho historie, na kterou chce navézat, ale i s ohledem

na své umisténi, které nasi spole¢nosti umoznilo vybudovat
jeji dstojné sidlo.

_budova Centra
z vnitfni strany
pred rekonstrukei

_interiér Centra
pred rekonstrukci

18_19 centrum informacnich technologif a aplikované informatiky slavicin



_interiéry centra
pred a po rekonstrukci
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Vyuziti Panského

dvora v Kunovicich
pro podnikatelsky

inkubator

Magr. lvana Majickova, MU Kunovice

_Kunovice 1680

_pilife na nadvori
rok 2008
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_Uvodni lokalizace

V Urodné niziné Dolnomoravského Uvalu, z jihu ohraniceno
Hluckou pahorkatinou, ze zapadu pohofim Chfiby,

se rozklada mésto Kunovice. LeZi na fece OlSavé nedaleko
jejiho Usti do feky Moravy na kfiZzovatce prastarych

cest. Vojensko-strategickd poloha Kunovic hrala v jejich
déjindch podstatnou roli. Mésto Kunovice ma bohatou,
pohnutou i zdhadnou historii. Bylo zde objeveno mnoZzstvi
archeologickych nalez( jiz ze starsi doby kamenné. V dobé
velkomoravské zde lezelo nékolik osad, jejichz funkci bylo
strezit pristup k centru Velkomoravské Fise. Po zaniku Velké
Moravy se Kunovice stdvaji sprdvnim a cirkevnim centrem
noveé vzniklé pohrani¢ni lucké provincie. Prvni pisemna
zminka o Kunovicich pochazi z 13. ledna 1196. V listiné

je uvadeén nazev Cunovicz. V této dobé zde jiz nepochybné
stal hrad, ktery slouzil jako opérny bod proti Uhriim.
Listinnd zminka z roku 1301 uvadri: ,Vaclav Il. si ponechéava
ve svych rukach dvar s Celedi”. Kral Jan Lucembursky vsak

v roce 1325 rozhodl hrad zbofit a ponechal jen dvir a mlyn.

A zde nalézame prvni pisemnou zminku o dvoru.

_Reseni problému
chatrajici kulturni pamatky

Aredl Panského dvora byl ve zna¢né neutéseném

a zdevastovaném stavu. Vzhledem k jeho umisténi v centru
Kunovic hledali predstavitelé mésta zpUsob, jak pomérné
rozsahlou nemovitost s prilehlymi pozemky zrekonstruovat

Ci zrevitalizovat. Zastupitelstvo mésta rozhodlo o postupném
odkupu jednotlivych ¢asti Panského dvora a v pribéhu let
2002-2008 se za celkovou ¢astku 23000000K¢ mésto stalo
vlastnikem celého objektu. Do Programu rozvoje mésta pak
byla jako jedna z nejvyznamnéjsich priorit zahrnuta regenerace
méstského centra a podpora podnikatelskych aktivit, ¢imz byl
vytvoren zakladni predpoklad pro
zpracovani projektu na vybudovani
podnikatelského inkubatoru.

Od roku 2005 probihala néroc¢na
projektova pfiprava, pfi které

se architektm podafilo citlivé
skloubit historicitu objektu s jeho
novym modernim vyuZitim.
Prepokladané celkové naklady
Cinily 163 mil. K¢, Z prostredk
rozpoc¢tu mésta by se nikdy
nepodafilo takovou investici
zrealizovat, proto mésto pod
vedenim starosty mésta, Ing. Jifiho
Varechy, v roce 2008 podalo
zadost o dotaci z fondd EU,

z Operacniho programu Podnikani
a inovace z Programu Prosperita.
Ministerstvo pramyslu a obchodu
schvalilo poskytnuti dotace

na projekt Podnikatelsky inkubator
Kunovice — Pansky dvdr ve vysi

123 mil. K&, Podil mésta Kunovice
na tomto projektu ¢inil 40 mil. K¢.

Realizace projektu byla zahajena
v srpnu 2009. Rekonstrukce
probihala ve dvanacti ndro¢nych
etapach. Dne 7.4.2010

po tézké nemoci zemrel starosta
Ing. Jifi Varecha. Vedeni celého
projektu se ujala mistostarostka
a pozdéji starostka mésta

Magr. Ivana Majickova.

Pro provozovani podnikatelského
inkubatoru si mésto zfidilo

v roce 2008 spole¢nost
Podnikatelsky inkubator Kunovice
— Pansky dvar s. r. 0., jehoz

je stoprocentnim vlastnikem.
Jednatelem spole¢nosti

po Ing. Jitim Varechovi se stal

v roce 2010 Ing. Pavel Vardan.

a realizace projektu

Podnikatelsky inkubator Kunovice — Pansky dvar rozbéhly
naplno. Pfed viemi zainteresovanymi bylo 12 narocnych etap.

Komplex historickych budov bylo tfeba nejprve odvihcit,

pak nasledovalo narocné statické zajisténi, kompletni
rekonstrukce krov( i stfech, novou podobu ziskévala

i fasada, vcetné repliky historickych stukd. Vnitini

dispozice se také zménila. Z nékdejsich staji a skladd vznikl
prednaskovy sdl, jidelna i konferencni sal. V nevyuzitém
podkrovi byla vytvorena rada kancelarskych prostor. Vné
objektu vyrostla nova parkovisté a chodniky. Velké zmény
doznalo i nddvofi Panského dvora. Pro Ucely podnikatelského
inkubdtoru byla tak vytvorena celkova plocha 3240m?2.

Z toho kancelarské prostory

maji celkovou vyméru 2 100 m?2.
Soucasné se stavebnimi pracemi
probihala i pfiprava provozovani
podnikatelského inkubatoru,
jehoZ hlavnim poslanim je
podpora malych, stfednich,
zacinajicich inovativnich firem.
Doslo k navazani spoluprace

s Evropskym polytechnickym
institutem s. r. 0. Kunovice,
VSCHT Praha, VUT Brno

a Akademie STING Brno.

Byly nabizeny kancelarské
prostory k prondjmu. Konferen¢ni
¢i prednaskové prostory byly
nabizeny ke kratkodobym
prondjmim nejen zainkubovanym
firmam, ale i firmam pasobicim

v nasem regionu.

Zajemci o pronajem predkladali
své podnikatelské zaméry.

Pro vybér firem, které budou
zainkubovany v podnikatelském
inkubdatoru, si jako svj poradni
organ mésto Kunovice zfidilo
pramyslovou radu, ktera je
sloZena ze zastupcd vysokych
kol i top manazerd Uspésnych
firem, které pUsobi na Uzemi
meésta. Byl vytvoren inkubacni
program. V srpnu 2011 byla
dokoncena celkova rekonstrukce
Panského dvora a v zafi téhoz
roku byl zahajen provoz
Podnikatelského inkubatoru
Kunovice — Pansky dvar.

_Predstaveni
rekonstruovaného
objektu

V objektu jsou k pronajmu

Kancelare jsou rozmérové rdznorodé
od nejmensich 17 m2 aZ po nejvétsi

|
et |

_Proces revitalizace kancela¥ské a komeréni prostory.
|
|

Od 1. srpna 2009 se v centru Kunovic
prace na realizaci projektu s ndzvem
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108 m2. VSechny kancelare jsou
vybaveny zakladnim kancelarskym

vyuziti panského dvora v kunovicich pro podnikatelsky inkubator
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nabytkem, ktery byl pofizen z dotac¢niho titulu. Komercni
prostory ke kratkodobym prondjmim jsou spolecensky sal,
prednaskovy sl a klenbovy sal. Pronajmout saly si mohou
nejen firmy, ale i $koly a rdzné instituce. Celkova kapacita
salu je az 300 osob, zaleZi na volbé a pozadavku klienta,
na poctu osob i na zvoleném typu usporadani. Parkovani
je zajisténo na prilehlych parkovistich.

_Plany vyuziti
a pfinos pro region

Vyuziti nemovité kulturni pamatky jako sidla
podnikatelského inkubatoru je neobvyklé, ale nanejvys
smysluplné. Pfinos podnikatelského inkubatoru pro mésto

i region se prolind nékolika rovinami. Prvni, dnes jiZ naprosto
zfetelny pozitivni vyznam, spociva v dokoncenfi rekonstrukce
desitky let neudrzovaného arealu Panského dvora.

Z neutéseného stavu polozdevastovanych budov uprostied
Kunovic se stala architektonickd dominanta a pfirozené
centrum mésta. Dal$i vyznamnou Urovni je vytvoreni
podminek pro rozvoj a podporu podnikatelského prostiedi.
Zakladnim cilem je podpora malych, stfednich i zacinajicich
firem, stejné tak jako podnikatelskych subjektd, jejichz
hlavnim pfedmétem podnikanf je vyvoj novych vyrobk,
technologii ¢i sluzeb a jejich uvedeni na trh. Misto vykonu
své ¢innosti zde naslo 30 firem, coZ se také pochopitelné
pfiznivé odrazi v nabidce sluzeb i ve zvyseni miry
zaméstnanosti v regionu. Tim, Ze se aredl nestal uzavienym
autonomnim celkem, ale pfedevsim svym nadvorim

se naopak otevrel vefejnosti, ziskala myslenka regenerace
tohoto brownfieldu dalsi podstatny rozmér.

_nadvori Panského dvora
rok 2008

_konferen¢ni sal

_Podnikatelsky inkubator
Kunovice
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Areal KUKLA

Strojirna Oslavany

spol. s r. o.

PhDr. Alena Lubasova, Ph.D.
Strojirna Oslavany

_historicky pohled na dl KUKLA
rok 1929

_plvodni objekty v aredlu KUKLA

_pohled na artedl KUKLA
v roce 2011
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_Poloha lokality

Byvaly aredl Rosicko-oslavanského uhelného reviru KUKLA
se nachazi na pokraji obce Oslavany v Jihomoravském

kraji, okrese Brno-venkov, mikroregionu Ivancicko.

Mésto Oslavany se 4600 obyvateli leZi 30km jihozapadné
od Brna. Ma dobrou dopravni dostupnost jak hromadnou,
tak individudlni dopravou. Pfimé vlakové spojenti je zajisténo
vlaky z brnénského hlavniho nadrazi jedoucimi smér Znojmo.
Z brnénského autobusového nadrazi Zvonarka jezdi pravidelné
primé linky smér Moravsky Krumlov a Mohelno. Dopravni
spojeni automobilem je pres dalnici D1, exit 184 smér
Rosice, dale pokracuje silnice 1.tfidy smér Ivancice 15km.
Mésto ma bohatou historii a na ni navazuijici kulturni Zivot.

_Charakteristika a historie

V4

puvodniho vyuziti

V arealu KUKLA se nachazi 12 vyrobnich objektd, jejichz
stav byl poplatny dobé vzniku, tj. prelomu 19. a 20. stoleti.
Diky svému umisténi jiz témér 100 let dotvafi reliéf mésta
Oslavany, kde se pred vice nez 240 lety zapocalo s tézbou
¢erného uhli. Jedna se o nejdiimysinéji pfebudovany ddl
Rosicko-oslavanského reviru z let 1911-1913, jehoz vérna
kopie byla postavena v madarském Pétikosteli — Pécsi,

kde je v provozu dodnes.

Dal Kukla byl vyhlouben v roce 1865 ptvodné kvdli
vétrani a odvodiiovani Dolu Frantiska v Padochoveé.
Pocatkem 20. stoleti, kdy se stal centrdlnim reditelem dolu
prof. ing. dr. Jaroslav Jic¢insky, uzndvany barsky odbornik,
doslo k obrovskym zménam v jizni ¢asti reviru. Oslavansky
dal KUKLA byl v letech 19111913 pfebudovan na centraini
sachtu, byly zbourany vSechny staré budovy s vysokym
kominem a vystavény objekty nové. Dl KUKLA se stal
jednim z nejmodernéjsich dold v Rakousku-Uhersku.

Cela Sachetni budova, kancelare, koupelny, lampovna,
dale pak dilny, nadvofi, vse bylo promyslené umisténo

a tvorilo nedilny celek, organiza¢né dobre zvladnutelny.
Doslo k rozsireni profilu jdmy a betonazi jdmového stvolu,
postavila se Zelezobetonova tézni véz vysoka 37 metrd,

v jejiz nejvyssi ¢asti byl umistén tézni stroj Koepe, prvni
tohoto typu v Rakousku-Uhersku, s elektrickym ménicem
typu lllgner (stfidavy proud o napéti 6 000 V se ménil

na proud stejnosmérny o napéti 500 V). Byl to prvni tézni
stroj na nasem Uzemf zabudovany v tézni vézi. V roce 1914
byla vybudovana lanova draha do tfidirny uhli.

Cernou kapitolou v historii byl rok 1921, kdy doslo

na dole KUKLA k vybuchu tfaskavych plynt a zahynulo
zde 26 hornikd. Pamatnik tohoto ddiniho nestésti je
na oslavanském hrbitové umistén dodnes.

AZ do roku 1932 byli v dole jako hnaci sila pouzivani koné

a pomoci téchto zvifat bylo vytéZeno 6 podzemnich pater dolu.
Daldi prekopy az do Urovné 11. patra byly v roce 1942 vyraZeny
jiz modernimi prostfedky. Od 1. dubna 1941 vznikl na dole
KUKLA pracovni Zidovsky tabor, kam byli pfivaZeni vézni

z Ilvancic i z terezinské pevnosti a vykonavali zde nejhorsi prace.

V roce 1947 byl Dl KUKLA prejmenovan na Dil Vaclav
Nosek. Po vybudovani nové centrdlni Sachty Jindfich

Il ve ZbySové v roce 1969, byl z dolu 31. srpna 1973
vytéZen poslednf viz uhli z hloubky 881 m. Do roku 1985
pak dul slouzil jako vtazna jdma a k odcerpavani dtinich
vod. V roce 1986 byla priblizné devét set metrd hluboka
jdma definitivné uzavrena Zelezobetonovou kryci deskou.

Rosicko-oslavansky revir byl prvnim uhelnym revirem

v tehdejsim Ceskoslovensku, kde bylo zrealizovano ukonceni
téZebni ¢innosti. Vsechny doly byly zasypany hlusinou

a dolové pole zatopeno vodou. Likvidace probihala

v obrovském chvatu, co bylo mozné, bylo odvezeno do Srotu
nebo zUstalo zatopeno v dole. Z reviru zGstaly zachovany
pouze tfi tézni véze — dolu Jindfich Il ve ZbySové, nejhlubsiho
dolu v republice ve své dobé, dolu Simson rovnéz ve Zbysové
a tézni véz Dolu Kukla v Oslavanech, ktera byla v roce 2009
prohlasena za kulturni pamatku CR.

S ukoncenim téZebni ¢innosti v roce 1973 postupné
dochazelo k rdznym stavebnim Upravam arealu KUKLA a jeho
prebudovavani na strojirensky zdvod. Ten prodélal nékolik
zmén vyrobniho programu, které se promitly do rdznych
stavebnich zasahU. Preferovani pozadavkd na technologické
monofunkéni toky a z nich vyplyvajici stavebni Upravy byly
pficinou kompilatu, ktery nepUsobil pfilis presvédcive. Stavebné
technicky stav objektl, tepelné technické parametry i vnéjsi
esteticky rédz budov byl naprosto nevyhovuijici a neumozrioval
jejich efektivni vyuziti pro podnikatelskou ¢innost.

_Vlastnicka struktura,
aktivita spolecnosti

Majitelem celého areadlu KUKLA, rozkladajiciho se na plose
5,4ha, je privatni spole¢nost STROJIRNA OSLAVANY,
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spol. sr.o., kterd viechny objekty, v¢etné unikatni tézni véze,
prevzala od koncernu Prvni brnénska strojirna a privatizacnim
projektem v roce 1993 je ziskala do svého vlastnictvi.

Hlavni pfedmét podnikatelské ¢innosti firmy je vyroba
tlumicich zafizeni pro kolejova vozidla a vyroba vysoce
ndrocnych strojnich komponentl pro finalni dodavatele.
Technicky stav jednotlivych vyrobnich objektd byl pro provoz
a vyrobu firmy naprosto nevyhovujici, proto byla v roce 2009
zahdjena pfiprava na komplexni rekonstrukci vybranych
objektl s vyuzitim moznosti financovani prostfednictvim
evropskych dotac¢nich fondd. Byly zpracovany a Uspésné
schvaleny tfi rizné, na sobé nezavislé, investi¢ni projekty,
jejichz realizace zapocala v roce 2010. Diky ni je mozno
pribézné provadét inovaci veskerych vyrobnich procest tak,
aby doslo k celkovému posileni konkurenceschopnosti firmy.

_Proces revitalizace
a jeho financovani

Technické Feseni stavebnich Uprav, které by zvysilo
efektivnost vyrobniho aredlu v souladu se sou¢asnymi
trendy vyrobnich firem, vyZadovalo provést fadu naro¢nych
zasaht do jednotlivych objektt — zatepleni fasdd a stfech
vCetné nové krytiny; odstranéni a ndhrady degradovanych
Zelezobetonovych stfesnich plastd s Upravou nosnych
konstrukci; sanaci a torkrétovanf sklepnich prostor; vymeény
oken a vstupnich dvefi, statické zajisténi konstrukci zdiva,
narusenych vodou a vihkosti; dispozi¢ni Upravy vcetné
provedeni novych pfic¢ek, podlah, vnitfnich dvefi, nového
schodisté; rekonstrukce hygienickych zafizeni; vymény

a doplnéni vnitfnich instalaci véetné umélého vétrani,
vytdpéni; opravy technologickych ¢asti staveb (tepelné
hospodafstvi, silnoproudé elektrické rozvody, rozvody
stlateného vzduchu, vzduchotechnika); instalaci ndkladniho
vytahu v objektu budouci bezprasné montaze; vybudovani
a opravu pfistupovych cest; vybudovani pfipojovaci vétve
verejného vodovodu a vodovodni pfipojky pro aredl.

Prvnim z rekonstruovanych objektt byla spravni budova
byvalého dolu KUKLA, tzv. raportka, kde se schazeli hornici
pred sfardnim do hlubin. V novodobé historii STROJIRNY
OSLAVANY zde byla umisténa montaz hydraulickych
tlumicd, zkusebni pracovisté a mezisklad.

V rdmci operac¢niho programu Podnikani a inovace — 3kolici
stfediska byl v roce 2009 schvalen projekt pod nazvem

_objekt raportky
pred rekonstrukci
interier

_zrekonstruovany
interier
Vzdélavaci
centrum

s multifunkénim
atriem

aredl kukla — strojirna oslavany, spol. s r. o.



_téZni véz dolu KUKLA
pred rekonstrukci

tézni véze dolu KUKLA

po rekonstrukci
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Uherské Hradisté
konverze
kasaren

Ing. Pavel Supka, MU Uherské Hradisté

_letecky pohled
(revitalizovana ul. Verbitska, rezidence Kaséarna
a Centrum celozivotniho vzdélavani)

_opustény kasérensky areél

_ubytovaci a stravovaci centrum

_Regionalni vzdélavaci centrum

pfipadové studie regenerace brownfieldt_2011

Kasarna Pfremysla Otakara II.
spoluvytvarela historii
posadkového mésta
Uherského Hradisté tfi
Ctvrtiny dvacatého stoleti.
Pritomnost vojenské
posadky ve mésté méla

své prednosti i zapory.
Arméda zaméstnavala
nezanedbatelny

pocet obcan(

z Uherského Hradisté

a okoli. Na druhé

strané vojensky zabor
rozsahlého aredlu v jedné
Z nejexponovaneéjsich

a nejatraktivnéjsich ¢asti
mésta blokoval jeho
urbanisticky rozvoj.

_Vlastnicka struktura a zaméry
revitalizace

Majitelem sedmndcti hektart kasarenského aredlu se

stalo mésto Uherské Hradisté po dlouhych jednanich

s Ministerstvem obrany CR v dubnu 2002. Soubé&zng

s pfipravou zmény vlastnictvi kasarenského arealu probihala
tvorba a projednédvani nového tizemniho pldnu mésta.

Tato okolnost umoznila, aby zastupitelstvo mésta schvalilo
novy Uzemni plan, ktery jiz reflektoval tuto zdsadni zménu
funkeniho vyuziti plochy kasaren. Vize a principy budouciho
vyuZiti predestrela urbanisticka studie ,Koncepce vyuziti
arealu byvalych kasdren v Uherském Hradisti” z roku

2003. Ta formulovala zasady budouciho vyuziti aredlu,
podle kterych bude mésto:

_ preferovat zejména aktivity s pozitivnimi dopady
na ekonomicky rozvoj mesta,
_ vychazet ze zakladni funkéni zonace
sedmnactihektarového arealu do tfi.zakladnich ¢asti:
a. obytné zony v.zapadni a'severnf ¢asti aredlu.
Vedle standardni méstské bytové vystavby v ni budou
umistény i specialni‘a socialni formy bydleni.
b. vzdélavaci zény ve stredni casti arealu,
c. obchodni zény ve vychodni ¢asti aredlu.

Urbanisticka studie byla v pribéhu let 2004 a 2005 dvakrat
aktualizovana dle ménicich se podminek a byla prezentovéna
vefejnosti formou vystavy.

_Priprava a realizace projektu

Regenerace rozsahlého brownfieldu uprostred

mésta predstavovala znac¢né sousto pro rozpocet
Sestadvacetitisicového mésta. Koncepce vyuZiti aredlu
proto predpokladala, Ze vétsinu projektl bude mésto
realizovat s podporou zdroj Evropské unie a rozvojovych
programd Ceské republiky. K prodeji privatnim investortm
mésto vyclenilo pouze ty nemovitosti, které nepotrebovalo
pro své zaméry. Nékteré investice zajistoval i Zlinsky kraj.

Obchodni zéna - vstup privatniho investora do procesu
konverze kasaren prinesl prvni viditelné vysledky konverze.
Meésto odprodalo pozemky potfebné k vystavbé mensiho
supermarketu s podminkou splnéni nadro¢nych pozadavk
na vyvolané investice — vyfeSeni nového dopravniho
napojeni arealu byvalych kasaren, realizace venkovni okruzni
krizovatky, realizace parkovisté s rezervou 100 parkovacich

pro vykryti $pickovych potfeb sousednich sportovnich
zarizeni, realizace ¢asti mistni komunikace a realizace ¢asti
vefejnych fadd inzenyrskych siti v dimenzich dostacujicich
k napojeni zbyvaijiciho arealu.

Jiz na konci roku 2004 se tak verejnosti otevrela
podstatna ¢ast areadlu, aniz by byla potfebna pfima ucast
rozpoctu mésta.

Obytna zéna neni pfisné monofunkéni — obsahuje i objekty
obcanské vybavenosti, pfipadné administrativni sidla firem.
Jako prvni probéhly rekonstrukce dvou vojenskych objektl
na domy s najemnimi a chranénymi byty. Dalsi mensi
objekty byly vyuzity pro sidla soukromych firem, jeden
objekt zakoupil a rekonstruoval Zlinsky kraj pro specialni
Skolu. V severni ¢asti vybudoval soukromy developer

novy blok obytnych domu vcetné dopravniho napojeni.

V ndvaznosti na jiz funkeni mistni komunikaci v ulici

Meésta Mayen (severné od supermarketu) realizoval privatni
investor tenisovy areal (kolaudace 10/2005). Zatim posledni
investice v této zéné byly dokonceny v roce 2010, kdy mésto
revitalizovalo prostory byvalé vojenské prostory na méstsky
park a Zelené namésti.

Nejvétsi a z hlediska dopadl na mésto nejvyznamnéjsi
projekty se realizovaly v centrdlni ¢asti aredlu,

v tzv. vzdélavaci zéné. Zde mésto realizovalo dva projekty

s podporou EU. V roce 2006 vznikly rekonstrukci a adaptaci
nékolika velkych zafizeni ,,Regionaini vzdélavaci centrum —
vysokoskolsky aredl” a ,Centrum celoZivotniho vzdélavani”.
Tato zafizeni pak doplnilo nové , Stravovaci a ubytovaci
centrum”. V roce 2011 byla posledni volnd budova v této zoné
rekonstruovana na ,,Skolicf stfedisko firmy Marlin”.

Z pohledu dopravniho napojeni aredlu a jeho vybaveni
inzenyrskymi sitémi byl klicovy projekt Revitalizace
ulice Verbitska z roku 2009.

_Casovy sled procesu revitalizace

2000
_ poslednfi vojék opousti kasarensky areal

2001
_ rozhodnuti Ministerstva obrany o zbytnosti aredlu
pro potfeby Armady CR

2002

_ schvélen novy Uzemni plan

_ mésto se stava vlastnikem celého aredlu
_ schvaleni Koncepce vyuZziti aredlu

2003
_ projek¢ni priprava
_ 7adosti o dotace na bytovou vystavbu

2004

_ vybérové fizeni na strategického partnera v komerc¢ni zéné
_ 7a&dosti o podporu z fondl EU na projekty vzdélavaci zony
_ zahdjeni rekonstrukci bytovych domu

_ dokonceni komercni zény vcetné dopravniho napojent

_ aktualizace Koncepce vyuziti arealu
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2005

_rozhodnuti o finan¢ni podpore pro vzdélavaci zénu
z fondd EU a rozpoctu CR

_ vybérova fizeni na zhotovitele a zahajeni stavebnich
praci ve vzdélavaci zoné

_ dokonceni prvnich bytl ve zrekonstruovaném objektu

_ zahdjeni provozu objektu Slovackého muzea

_ zahdjeni provozu tenisového arealu

2006
_ zahajeni provozu Regiondlniho vzdélavaciho centra
a Centra celozivotniho vzdélavani
_ zahajeni provozu dalsich polyfunk¢nich objektd v obytné zoné

N

B

_ vybér investora pro bytovou vystavbu v severnim sektoru
_ dokonceni paterni infrastruktury

2007-2008

_ dokonceni bytové vystavby, komunikacni sité
a Uprava vefejnych ploch

uherské hradisté — konverze kasaren



2009
_ Revitalizace ulice Verbitské

2010
_ Revitalizace Zeleného namésti, Revitalizace parku
.Za plotem”

2011
_ Stredisko dalsiho vzdélavani — MARLIN

Od roku 2006 do revitalizace byvalého aredlu kasaren
samo mésto investovalo celkem 420 mil. K¢, z toho vice
nez 50 % nékladt bylo podporeno zdroji Evropské unie
a ndrodnich programd.

_Rekapitulace

Vysledkem konverze byvalého kasarenského aredlu

v Uherském Hradisti bude nova plnohodnotna

urbanisticky integrovana polyfunkéni méstska ctvrt se
vsemi méstotvornymi atributy, jako jsou ulice a ndamésti.

Do ndvrhu nazv ulic se aktivné zapojila i verejnost

(vice nez 100 ndvrht) a odborna nazvoslovna komise
vybrala jména pripominajici jak druzebni mésto Mayen,

tak i historické nazvy lokality (Pastyrna), nedavnou minulost
(Verbitska) a samozrejmé i oc¢ekavanou budoucnost
(Studentské namésti).

_Dosavadni poznatky
z procesu konverze

_ kladné se projevuje koncepcni pristup k resenf funkéniho
vyuziti Uzemf — situace je Citelna pro vstupuijici investory
a nové aktivity nejsou v konfliktu s okolim ani navzajem,
_ investi¢ni naroky presahuji moznosti rozpoctu mésta
a bez Gcasti fondd EU a statniho rozpoctu by byla zvolena
koncepce vyuziti tézko realizovatelnd v redlném case,
_ vstup silného investora umoznil (zejména fesenim
dopravniho napojeni) rychly start procesu
regenerace aredlu,

_ nove zpristupnéné prostory v okoli rekonstruovanych
budov prinesly (po odstranéni symbolického oplocen)
nad ocekavani kvalitni méstsky prostor a je verejnosti
prijiman jednoznacné kladne,

_ bylo by vhodné udrzet vysoké tempo realizacnich praci,
aby stavebni ¢innost neznehodnocovala jiz funguijici
aktivity.

Dosavadni prabéh revitalizace byvalého kasdrenského aredlu
potvrzuje, Ze koncepcni a aktivni pfistup k tomuto sloZitému
a dlouhodobému tkolu je nezbytny. Vzhledem k rozsahu

a specificnosti potfebnych cinnosti, v historii demokratické
samospravy mésta ojedinélych, jiny postup nema sanci

na uspéch. V roce 2011 obdrzel projekt ocenéni od Asociace
pro urbanismus a Gzemni planovani Ceské republiky

a byl nominovan do mezindrodni soutéze European Urban
and Regional Planning Awards 2011-2012, kterou pofada
European Council of Spatial Planners.
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